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Extracto:

En el pasado mes de diciembre de 2002 se han producido importantes
modificaciones legislativas en materia de tributacién local.

La publicacién en el BOE de 28 de diciembre de la Ley 51/2002, de 27 de
diciembre, de reforma de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, regulado-
ra de las Haciendas Locales, culmina un proceso largamente gestado de
actualizacién de una materia que ha sido objeto de multiples modifica-
ciones a lo largo de los afios que median desde 1989, afio en que entrd
en vigor la Ley de Haciendas Locales, hasta la promulgacién de la cita-
da Ley 51/2002.

Presentamos una coleccién de ejercicios sobre liquidacién de impuestos
locales adaptados a la nueva normativa. En algtin caso, realizamos el
mismo ejercicio aplicando la normativa anterior y la establecida por la
nueva ley para poder comprender mejor el alcance de la reforma.
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CASO PRACTICO NUM. 1

IMPUESTO SOBREV EHICULOS DE TRACCION MECANICA

ENUNCIADO

Don Javier L. adquiere en marzo de 2003 un vehiculo Mercedes-Benz modelo 280-E de una
potencia fiscal de 19 C.V.

El mismo dia que procede a la matriculacién y declaracién de alta —a efectos del Impuesto
sobre Vehiculos de Traccion Mecanica—, da de baja su antiguo Citréen BX, modelo TRS, de poten-

cia fiscal 11,56 C.V., que tiene una antigiiedad de 15 afios.

Ambos vehiculos se matriculan en la Jefatura Provincial de Trafico de Zaragoza. Don Javier
L. tiene su domicilio en Zaragoza capital.

CALCULAR el importe de los recibos que tendra que pagar por el impuesto en el afio 2003.

SOLUCION Caso Practico nim. 1

Don Javier L. es sujeto pasivo del impuesto ya que ambos vehiculos constan a su nombre en
el permiso de circulacion de cada uno de ellos.

El impuesto se liquida conforme a un cuadro de tarifas establecido en el articulo 96.1 de la
Ley de Haciendas Locales (LHL) si bien segun el nimero 4 de este articulo, los Ayuntamientos pue-
den incrementar dichas cuotas aplicando un coeficiente, que como méximo puede ser de 2. Desd¢
la reforma de este articulo 96.4 por la Ley 51/2002, el coeficiente de incremento no se aplica tenien-
do en cuenta la poblacion de derecho del municipio. Antes de esta reforma, hasta el 2002, el coefi-
ciente 2 sélo podia establecerse para poblaciones de mas de 100.000 habitantes.
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Dada esta posibilidad tendremos que estar pendientes de la Ordenanza Fiscal que cada afi
apruebe el Ayuntamiento respectivo para saber la cuota establecida para poder liquidar el impuesto.

En concreto, en el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza de 28-03-2003 se publica la
Ordenanza Fiscal nimero 6, correspondiente a este impuesto para el afio 2003, adaptandola a la refo
ma que ha supuesto la nhueva Ley 51/2002 en los tributos locales, y que establece el siguiente cua
dro de tarifas para turismos:

Cuotas (en euros)

De menos de 8 caballos fiscales .........cccoocveeiiiiiiiiiiiiiiiece e, 18,93
De 8 hasta 11,99 ... 51,12
De 12 hasta 15,99 ....uveiiiiiiiiiie et 107,91
De 16 hasta 19,99.......ccciiiiiiieiiee e 134,42
De 20 €N adelante ......oooeevvviiiiieieee e 168,00

Asi pues, don Javier L. tendra que pagar dos recibos por este impuesto:

1.° Por el Mercedes-Benz de 19 C.V., cuota de 134,42 euros. Segun el articulo 97 de la LHL
el periodo impositivo coincide con el afio natural, salvo en el caso de primera adquisicion de los
vehiculos, ya que en ese momento el periodo impositivo comenzara en el dia en que se produzc:
dicha adquisicion —dia de marzo en el que adquiere el coche—. El nimero 3 de este articulo estable:
ce que la cuota del impuesto se prorrateara por trimestres naturales en los casos de primera adquis
cion o baja del vehiculo. Como el Mercedes se ha comprado dentro del primer trimestre habra que
pagar el recibo de todo el afio.

2.° Por el Citroen BX de 11,56 C.V. el recibo del afio 2003 sera de 51,12 euros. Si ya lo habia
pagado a la fecha de baja, procedera una devolucién del 75% por los tres trimestres después de |.
baja: 38,34 euros. Ahora bien, como el periodo voluntario de pago para 2003 de los vehiculos matri-
culados con anterioridad al 1.° de enero esté fijado entre el 15 de abril y el 16 de junio, no habra
pagado aun el recibo y pagara exclusivamente por el primer trimestre, es decir, una cuarta parte de
la cuota: 12,78 euros.

En materia de gestidn del impuesto la Ley 51/2002 afiade una ultima frase al apartado 2 del
articulo 100 de la LHL en el sentido de que ahora ya no sera necesario acreditar el pago del dltimo
recibo del impuesto (en este caso practico seria el recibo correspondiente al 2002), ante la Jefatur:
Provincial de Trafico, cuando se trate de bajas definitivas de vehiculos con 15 0 mas afios de anti-
gliedad. La anotacion de la baja, en tal caso, del Registro de Vehiculos estard exenta del pago de |
tasa (disposicion adicional octava de la Ley 52/2002 de Medidas Fiscales).
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Hay que tener en cuenta que la no necesidad de presentar el recibo para dar de baja el vehict
lo, no implica el que no haya que pagar el impuesto devengado que, segun el articulo 97 de la LHL,

se produce el primer dia del periodo impositivo y que éste coincide con el afio natural (es decir el
impuesto se ha devengado el 1 de enero de 2003).

CASO PRACTICO NUM. 2

IMPUESTO SOBRECONSTRUCCIONES INSTALACIONES Y OBRAS

ENUNCIADO

La Comunidad de Propietarios del Edificio Coso 103 de Zaragoza contrata, con la empresa
CONSTRUC, S.Aa rehabilitacion de la fachada y reparacion del tejado, dando su conformidad a
un presupuesto de 300.000 euros.

CONSTRUC, S.Asplicita la licencia municipal para la obra y paga previamente el Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras teniendo en cuenta que el Ayuntamiento tiene fijado un
tipo de gravamen del 4%.

Iniciadas las obras, se acuerda por los contratantes no efectuar el cierre de las galerias, reba

jandose el presupuesto inicial en 50.000 euros por este motivo, y concluyendo la obra con un coste
real de 250.000 euros.

CUESTIONES:

A) ¢Quién tiene que pagar el impuesto?
B) Calcular la liquidacion provisional.
C) Calcular la liquidacion definitiva.

D) ¢Puede repercutirse legalmente el impuesto?
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SOLUCION Caso Practico nim. 2

A) y D) El impuesto lo pagar@ONSTRUC, S.Aen calidad de SUSTITUTO DEL CON-
TRIBUYENTE ya que es quien solicita la licencia para las obras al Ayuntamiento. Articulo 102 apar-
tado 2 de la Ley 39/1988, en la nueva redaccion dada por la Ley 51/2002.

Como sustitutdCONSTRUC, S.Apodra repercutir posteriormente a la Comunidad de
Propietarios —sujeto pasivo contribuyente—, el importe del impuesto pagado al Ayuntamiento, en la
factura por la realizacién de la obra.

Articulo102.2 de la LHL: «En el supuesto de que la construccion, instalacion u obra no sea rea-
lizada por el sujeto pasivo contribuyente, tendran la condicion de sujetos pasivos sustitutos del mismo
guienes soliciten las correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras.

El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.

B) LIQUIDACION PROVISIONAL

Base imponible en funcién del presupuesto inicial: 300.000 euros.

Tipo de gravamen 4%.
Segun la nueva redaccion dada al apartado 3 del articulo 103 de la LHL por la Ley 51/2002:
«El tipo de gravamen del impuesto sera el fijado por cada Ayuntamiento, sin que dicho tipo pueda

exceder del 4%>» (antes de esta modificacion este tipo del 4% correspondia como maximo a los muni-
cipios de mas de 100.000 habitantes).

El articulo 8 de la Ordenanza Fiscal de este impuesto aprobada por el Ayuntamiento de Zaragoza
para el afio 2003 fija el tipo de gravamen en el 4%.

4% s/ 300.000 = 12.000 euros

C) LIQUIDACION DEFINITIVA

Base imponible en funcion del coste real y efectivo de la obra:

300.000 — 50.000 = 250.000
4% s/ 250.000 = 10.000 euros
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El Ayuntamiento deberd reintegrar (art. 104.1 Ultimo parrafo):

12.000 — 10.000 = 2.000 euros

NOTA: tradicionalmente en el ICIO han existido dudas sobre la determinacion de la base imponible,
es decir, qué componentes se incluyen.
La Ley 51/2002 da nueva redaccion al apartado 1 del articulo 103 de la LHL para tratar de cla-
rificar este asunto:

«La base imponible del impuesto estara constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos eé¢cioste de eje-

cucion material de aquélla.

No forman parte de la base imponible, el IVA, y demas impuestos analogos propios de
regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas prestaciones patrimoniales de
caracter publico local relacionadas, en su caso, con la construccion, instalacién u obra, ni
tampoco los honorarios profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier
otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion material».

CASO PRACTICO NUM. 3

IMPUESTO SOBRE ELINCREMENTO DEVALOR DE LOS TERRENOS DENATURALEZA URBANA

ENUNCIADO

Don Javier S. adquirid, en una conocida urbanizacién de Zaragoza capital, un chalet con una
superficie construida de 60(Pman una finca de 2.0004de superficie total. La compra se efectuo
por escritura publica de abril de 1985 por un importe total de 100.000.000 de pesetas.

En enero de 1997 vende su propiedad por 175.000.000 de pesetas.

Habia venido declarando por el valor de adquisicion en el Impuesto sobre el Patrimonio.

Los valores catastrales han sido:

» En el afio de la adquisicion por don Javier S: 15.000.000 de pesetas (el 30% corresponde
al valor del suelo).

e En 1996: 32.000.000 de pesetas (el 30% suelo).
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En 1996, con ocasion de la revision catastral con efectos desde el 1 de enero de 1997, se le hi
notificado la siguiente valoracion: valor del suelo 35.000.000 de pesetas. Valor de la construccién
40.000.000 de pesetas.

SE PIDE:

1.° Calcular la cuota del impuesto por la transmisién de 1997.

2.° En la hipotesis de que la venta se hubiera efectuado en diciembre de 1996, deter-
minar la cuota que hubiera procedido.

DATOS PARA LA LIQUIDACION:

Las Ordenanzas Fiscales fijan los siguientes porcentajes para la determinacién del incremen-
to del valor del terreno para los ejercicios de 1996 y 1997:

Periodo de 1
hasta 5 afios hasta 10 afios hasta 15 afios hasta 20 afids
3,7 3,5 3,2 3

Tipo de gravamen para 1996 y 1997: 30%.

SOLUCION Caso Practico nim. 3

1.°Don Javier S. vende la propiedad en enero de 1997. Desde el dia 1.° de ese afio tienen plen:
efectividad tributaria los nuevos valores catastrales derivados de la revision efectuada a lo largo de
1996. En concreto la revision le ha supuesto los siguientes incrementos:

Valor del suelo en 19980% s/ 32.000.000.........ccuuuiriruereerieeeeerreereneeeeens 9.600.000
Valor del SUEIO 8N 1997 ..eei e 35.000.000

INCREMENTO DEL 264% en el valor del suelo.

Valor de [a construcCion €N 1996: .......cooovvvviiiiiiiiiiiiee e eens 22.400.000
Valor de [a construcCion €N 1997: ......coiviieeiiiii e 40.000.000

INCREMENTO DEL 78% en el valor de la construccion.
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El articulo 108.7 de la LHL establece la previsién de que, en caso de que haya existido revi-
sidén catastral en un municipio, a efectos de la determinacién de la base imponible del impuesto,
podran reducirse los nuevos valores catastrales segun los porcentajes de reduccién que fijen los
Ayuntamientos afectados. La LHL fija como limite maximo de reduccién un 60% y como minimo
el 40%. En los Ayuntamientos que no fijen reduccion, ésta se aplicara, en todo caso, al tipo del 60%.

El articulo 11 de la Ordenanza Fiscal de este impuesto, publicada en el BOP de Zaragoza, el
dia 30 de diciembre de 1996, establece lo siguiente:

«A los efectos de lo determinado en el articulo 108.7 de la LHL, en las transmisiones
de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo, sera el resultante de
aplicar al fijado en dicho momento a efectos del IBI, la reduccién del 40%>

El periodo de permanencia del bien en el patrimonio de don Javier S. deberd computarse, segar
dispone el articulo 10 de la citada Ordenanza, tomando tan sélo los afios completos transcurridos
entre la fechade la anterior adquisicion del terreno de que se trate y la produccion del hecho impo-
nible de este impuesto...:

Periodo: abril 85 a enero 97: 11 afnos.

11 afios »8,2% (porcentaje de determinacion del incremento del valor correspondiente segin
la tabla de la ordenanza hasta 15 afios) = 35,2%.

Reduccion del V. C. para 1997:

40% s/ 35.000.000 = 14.000.000

35.000.000 — 14.000.000 = 21.000.000

Importe del incremento: 35,2% s/ 21.000.000 = 7.392.000
Cuota: 30% s/ 7.392.000 = 2.217.600 pesetas.

NOTA: Si no se fijara esta reduccion del 40% la cuota hubiera sido: 3.696.000 pesetas.
2.°En el caso de que la transmision hubiera sido en diciembre de 1996:

Periodo de permanencia: abril 85 a diciembre 96: 11 afios.
Valor catastral del terreno: 30% s/ 32.000.000 = 9.600.000
Importe del incremento: 35,2% s/ 9.600.000 = 3.379.200

Cuota: 30% s/ 3.379.200 = 1.013.760 pesetas.
NOTA: laLey 51/2002 da nueva redaccion al articulo 108 pero mantiene la regulacion de la reduccion
en los casos de revisiones generales de los valores catastrales, en los mismos términos que el
anterior articulo 108.7 que pasa ahora a ser 108.3.
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CASO PRACTICO NUM. 4

IMPUESTO SOBRE ELINCREMENTO DEVALOR DE LOS TERRENOS DENATURALEZA URBANA

ENUNCIADO

Don Luis J. adquirié un solar en el barrio de Casablanca de Zaragoza con una superficie de
25.000 n? por 125.000.000 de pesetas (751.265,13 euros), el 1 de octubre de 1985.

Don Luis J. fallece el 1 de noviembre de 2000 dejando como heredero a su hijo Alfonso y usu-
fructuaria a su esposa dofia Elena que tiene 59 afios a la fecha de fallecimiento de su marido. Se valc
ra el solar a efectos del Impuesto sobre Sucesiones en 500.000.000 de pesetas (3.005.060,52 euros
El valor catastral en 2000 es de 150.000.000 de pesetas (901.518,16 euros).

El 1 de marzo de 2003 el heredero y la usufructuaria se ponen de acuerdo para vender el terre-
no a una empresa inmobiliaria por 3.606.072,63 euros (600.000.000 ptas.). El valor catastral en 2003
es de 1.051.771,18 euros (175.000.000 de ptas.).

La Ordenanza Fiscal fija los siguientes porcentajes para la determinacion del incremento del
valor del terreno:

Periodo de 1

hasta 5 afios hasta 10 afios hasta 15 afios hasta 20 afids
2000 3, 7% 3,5% 3,2% 3%
2003 3, 7% 3,5% 3,2% 3%

El tipo de gravamen esté fijado en el 30% para ambos ejercicios.

CUESTIONES:

1.°Fijar los periodos de tiempo en que se ponen de manifiesto los incrementos de valor
del terreno.

2.° Calculo del valor del usufructo y nuda propiedad de la finca en 2000.
3.° Sefialar a quién debe liquidar el impuesto la Administracién Municipal.

4.° Hacer las liquidaciones que procedan.
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SOLUCION Caso Practico nim. 4

1.°Se produce un primer devengo del impuesto el 1-11-2000, dia del fallecimiento de
don Luis J.

Respecto al segundo devengo por la venta en 2003, la fecha sera la de la escritura publica de
la compraventa que suponemos el 1-3-2003 (las Ordenanzas Fiscales seran las que deberan sefia
la fecha del devengo en las transmisidne=r vivog.

El periodo de tiempo en que se pone de manifiesto el primer devengo por el incremento de
valor del terreno sera el que va de transmision a transmision: de 1-10-1985 a 1-11-2000. Segun el
articulo 108.2 cuarto de la LHL, s6lo se consideraran los afios completos sin que puedan conside-
rarse las fracciones de afios del periodo. Al hablar de fracciones de afios y no de «afio» podemo
entender que sélo habra que computar los afios completos dentro del periodo de 1 de enero a 31 ¢
diciembre, despreciando las fracciones que pudieran existir tanto en la transmisién inicial del com-
puto como en la final, por ello el periodo sera de 1986 a 1999 comfkt@Sos(ésta es la inter-
pretacion mas favorable para el contribuyente. La otra posibilidad seria computar de 1-10-1985 al
1-10-2000: 15 afios y despreciar del 1-10-2000 al 1-11-2000).

Por lo que respecta a la venta de 1-3-2003, el periodo séXiafides.

2.°VALOR DEL USUFRUCTO
Edad de la usufructuaria en 2000: 59 afios.

En los usufructos vitalicios el valor es igual al 70% si el usufructuario tiene menos de 20 afios,
minorando a medida que aumente la edad en la proporcién de un 1% menos por cada afio, con €
limite minimo del 10% del valor del bien.

La férmula para el célculo es restar de 89 la edad del usufructuario:

Porcentaje del valor del bien que representa el usufructo: 89 — 59 = 30%.

El valor del bien segun el articulo 108.3 de la LHL es, en las transmisiones de terrenos, el
valor que los mismos tengan fijado en el momento del devengo a efectos del IBI (valor catastral).

Valor catastral en 2000: 150.000.000.

La nuda propiedad valdra el 70% y el usufructo el 30%, es decir, 105.000.000 y 45.000.000,
respectivamente.
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3.°De acuerdo con el articulo 107 se debera liquidar el impuesto —es sujeto pasivo del mismo—;

< En las transmisiones de terrenos y en la constitucion de derechos reales de goce limitati-
vos de dominio a titulo lucrativo, el adquirente del terreno o la persona a cuyo favor se
constituye el derecho real. Es decir, el hijo Alfonso y la esposa del fallecido, dofia Elena,
respecto a la transmisién de 2000.

< En las transmisiones a titulo oneroso, el sujeto pasivo es el transmitente. Asi pues, en la venta
de 2003, también se debera liquidar el impuesto al hijo Alfonso y a la viuda dofia Elena.

4.° LIQUIDACION DE 2000

Hay que tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 108.7 de la LHL que establece la prevision
de que, en caso de que haya existido revision catastral en un municipio, a efectos de la determina-
cion de la base imponible del impuesto, podran reducirse los nuevos valores catastrales segin los
porcentajes de reduccién que fijen los Ayuntamientos afectados. La LHL fija como limite maximo
de reduccién un 60% y como minimo el 40%. En los Ayuntamientos que no fijen reduccion ésta se
aplicara, en todo caso, al tipo del 60%.

La ultima revision catastral en el municipio de Zaragoza entr6 en vigor el 1.° de enero de 1997,
y la Ordenanza Fiscal fija para los cinco primeros afios de aplicacion de los nuevos valores catas-
trales una reduccién del 40% haciendo uso de la habilitacién del citado articulo 108.7 de la LHL.

Aplicando la reduccién del 40% a los valores catastrales que corresponden a cada uno de los
contribuyentes:

Al hijo: 105.000.000 — 40% s/105.000.000 = 63.000.000

63.000.000 %3,2% x14 afios) = 28.224.000
44,8%

Tipo de gravamen: 30%.

Cuota tributaria: 30% s/ 28.224.000 = 8.467.200

Ala madre: 45.000.000 — 40% s/ 45.000.000 = 27.000.000
27.000.000 »44,8% = 12.096.000
Cuota tributaria: 30% s/ 12.096.000 = 3.628.800

Si no hubiera sido aplicable la reduccién las cuotas hubieran sido de 14.112.000 y 6.048.000,
respectivamente.
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LIQUIDACION DE 2003

Valor catastral de 2003: 1.051.771,18 euros (175.000.000 de ptas.)

Valoracion en 2003 del usufructo y nuda propiedad (en el momento de la transmisién la madre
tendra 62 afios)

Nuda propiedad: 73%. Usufructo: 27%
Nuda propiedad: 73% s/ 1.051.771,18 = 767.792,96 euros
Usufructo: 27% s/ 1.051.771,18 = 283.978,22 euros

— Liquidacion del hijo: 767.792,96(3,7% x2 afios) = 56.816,68 euros
7,4%

Tipo de gravamen de 2003: 30%
Cuota tributaria: 30% s/ 56.816,68 = 17.045 euros

— Liquidacion de la madre: 283.978,27,4% = 21.014,39 euros
Cuota: 30% s/ 21.014,39 = 6.304,32 euros

CASO PRACTICO NUM. 5

IMPUESTO SOBREACTIVIDADES ECONOMICAS. SUPUESTO DE LIQUIDACION DE
ACTIVIDAD EMPRESARIAL INDUSTRIAL

ENUNCIADO

ELECTROHOGAR, S.A., entidad con domicilio social en Zaragoza, Poligono de Cogullada,
calle F., se dedica a la fabricacién de electrodomésticos de linea blanca.

Posee en dicho terreno de 15.000en el que se asienta la factoria que ocupa 10.600 m
existe un almacén para materias primas y productos terminados de 2, &¥rastantes 2.5002m

estan ocupados por jardines y un aparcamiento descubierto.

Dicha sociedad posee las oficinas de direccién y actividad comercial en el Paseo de la
Independencia con una superficie de 560 m

Emplea en el proceso fabril a 250 obreros y la potencia industrial instalada es de 500 Kw.
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El importe neto de la cifra de negocios de 2001 fue de 15.000.000 de euros.

Calcular los recibos del IAE para 2002 y 2003.

DATOS PARA LA LIQUIDACION:

ANO 2002

Coeficiente municipal: 1,36

indice de situacion: Poligono de Cogullada: 0,50
Paseo Independencia: 2

Recargo Provincial: 30%

ANO 2003

Coeficiente de ponderacién: 1,32
(Para cifra de negocios entre 10.000.000,01 y 50.000.000 de euros)

Coeficientes de situacion:  Poligono de Cogullada: 0,68
Paseo Independencia: 2,72

Recargo Provincial: 30%

SOLUCION Caso Practico nim. 5

ANO 2002

1.° FABRICA DEL POLIGONO DE COGULLADA

Grupo 345 FABRICACION DE APARATOS ELECTRODOMESTICOS

Cuota de: Por cada obrero .......cccccceevevevicvvnieennennnn. 1.232 ptas. (7,404469 euros)
Porcada KW ........coocvviiieeiieeeee e 984 ptas. (5,913959 euros)
250 obreros 1.232 ptas. =  308.000
500 Kw x 984 ptas. = 492.000
800.000
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Elemento superficie:

SUPETICIE tOtAl ..veviieiiciieie e 152000 m
Superficie rectificada ..........cccoveiiiiiiiicieece e, 11375 m
— Nave industrial ..........cccociiieee, 10.000
—Almacén 0,5% 2.500 N% ......cccceeevveveenennne. 1.375
Superficie computable: 0,95x 11.375 = 10.806,25%n

Valor de la superficie:

500 a 120 ptas. (0,721215 euros) =  60.000
2.500 a 93 ptas. (0,558941 euros) = 232.500
3.000 a 74 ptas. (0,444749 euros) = 222.000
4.000 a 64 ptas. (0,384648 euros) = 256.000

806,25 a 55 ptas. (0,330557 euros) = 44.344

Total ...ccocvvveinenn, 10.806,252m 814.844
Valor corregido [Regla 14.1 F letra e)]:
814.844 X5 = 2.037.110

CUOTA DE TARIFA: 800.000 + 2.037.110 = 2.837.110

CUOTAAINGRESAR:

e Municipio: 2.837.110< 1,36 x0,50 = 1.929.235

e Provincia: 2.837.116 0,30 = 851.133
Total .ovveeeeeeeiee 2.780.368 pesetas (16.710,35 euros)
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2.° OFICINA DEL PASEO DE LA INDEPENDENCIA

[Local afecto indirectamente a la actividad. Regla 14.2 1 F letra h)]. Esta sujeto a una cuota
minima especial, exclusivamente por el elemento superficie:

SUPEIICIE TOLAl .....eeeeeiieeieeeeeee e 500 m
Superficie computable: 0,96500 ..........cccoeeveereeieeieeeeie e 47 m

475 n? x 120 ptas. = 57.000

CUOTAAINGRESAR: — Municipio: 57.00& 1,36 x2 =  155.040
— Provincia: 57.008 0,30 = 17.100

Total oo 172.140 pesetas
(1.034,58 euros)

ANO 2003

1.° FABRICA DEL POLIGONO DE COGULLADA

Grupo 345 FABRICACION DE APARATOS ELECTRODOMESTICOS

Cuota de: Por cada obrero ........cccoceeeeeviiiieeeiinineenn, 1.232 ptas. (7,404469Buros)
Por cada KW ........ccocoviiiiiiiiiieiiecce e 984 ptas. (5,913959 euros)

500 Kwx 984 ptas. = 492.000 pesetas
(1) La disposicién adicional cuarta de la Ley 51/2002 establece que en aquellos supuestos
en los cuales la cuota de tarifa venga determinada, entre otrosgefmnento tribu-
tario «nimero de obreros», como una cantidad fija a satisfacer por cada obrero, no se
aplicara la parte de la cuota correspondiente a dicho elemento tributario.

Elemento superficigigual que en 2002: 2.037.110 ptas.)

CUOTADE TARIFA: 492.000 + 2.037.110 = 2.529.110 pesetas
(15.200,26 euros)

CUOTAA INGRESAR:

¢ Municipio: 15.200,26 euros 1,32 x0,68 = 13.643,75 euros
¢ Provincia: 15.200,26 eures1,32 x0,30 = 6.019,30 euros

Total ooveeeiieeeeee e, 19.663,05 euros

-44 - ESTUDIOS FINANCIEROS ntim. 244

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0



| CASOS PRACTICOS DE IMPUESTOS LOCALES | Carlos Javier Lacorte Sentenach

2.° OFICINA DEL PASEO DE LA INDEPENDENCIA

[Local afecto indirectamente a la actividad. Regla 14.2 1 F letra h)]. Esta sujeto a una cuota
minima especial, exclusivamente por el elemento superficie:

SUPEIICIE tOTAl ...cvvviiveeciie ettt 500 m

Superficie computable: 0,98500 .........ccceeveeereiieiiiecie e 475 m
475 ¢ x 120 ptas. (0,721215 euros) = 57.000 (342,58 euros)

CUOTAAINGRESAR: — Municipio: 342,58 1,32 x2,72 = 1.230 euros
— Provincia: 342,58 1,32 x0,30 = 135,66 euros

TOAl e 1.365,66 euros

NOTAS:

1.2 Las cuotas a favor del municipio se obtienen de los productos de la cuota de tarifa por el coeficien-
te de ponderacion del 1,32 y por el coeficiente de situacion (0,68 del Poligono de Cogullada y 2,72
del Paseo de la Independencia).

2.2 Respecto al recargo provincial, hasta el afio 2002 se calculaba aplicando el porcentaje establecido del
30% exclusivamente sobre la cuota de tarifa. Ahora la Ley 51/2002 ha modificado el apartado 2 del
articulo 124 de la LHL estableciendo que el porcentaje tia@aera sobre las cuotas municipales
modificadas por la aplicacion del coeficiente de ponderacion.

CUADRO COMPARATIVO DE LAS LIQUIDACIONES:

Afo 2002 Afo 2003
Poligono Cogullada ......... 16.710,35 19.663,05
Paseo de la Independencia 1.034,58 1.365,66
17.744,93 euros 21.028,71 euros
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CASO PRACTICO NUM. 6

IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICASEJERCICIO SOBRE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES

ENUNCIADO

La entidad Alquila Mucho, S. A., con domicilio fiscal en Zaragoza, tiene como actividad prin-
cipal el alquiler de bienes inmuebles por todo el territorio nacional. El importe neto de la cifra de
negocios correspondiente al ejercicio de 2001 es de 12.500.000 euros.

La situacion de los inmuebles objeto del negocio es la siguiente:

« Un edificio de viviendas en el Paseo de la Independencia de Zaragoza, compuesto por 40
pisos, con un valor catastral de 3.600.000 euros.

< Cuatro pisos en Lérida con un valor catastral de 540.000 euros.

« Unas naves industriales en el Poligono de Cogullada de Zaragoza, con un valor catastral
de 3.000.000 de euros.

« Naves en el poligono industrial de Barbastro (Huesca) por un valor catastral de 450.000 euros.

« Una urbanizacion en Salou (Tarragona) de chalés adosados por un valor catastral de
6.000.000 de euros.

» Unas fincas rasticas en Oropesa de Mar (Castellén) con un valor catastral de 4.200.000 euros.
< Una finca rastica en Balaguer (Lleida) por valor catastral de 480.000 euros.

+ Recientemente ha construido unas naves industriales en Coslada (Madrid) con un presu-
puesto de 15.000.000 de euros, que ha alquilado por 600.000 euros de renta anual sin que
tengan, hasta la fecha, valor catastral asignado.

LIQUIDAR el IAE correspondiente a los ejercicios de 2002 y 2003.

SOLUCION Caso Practico nim. 6

La actividad de alquiler de bienes inmuebles esta recogida en las Tarifas del |Aen la
pacion 86.
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Esta Agrupacién ha sufrido, desde el afio de implantacién del IAE en 1992, dos modificaciones:

1.2 La Ley 22/1993 Financiera para 1994 cre6 una nota comun para la Agrupacion estable-
ciendo la tributacion paruota nacional. Esta modificacién fue muy importante ya que hasta 1993
inclusive, al tributar por cuota minima municipal, habia que liquidar por cada municipio donde exis-
tieran bienes arrendados (1.° viviendas, 2.° locales y 3.° bienes rusticos, —cada grupo por separado—
gue superaran los 100.000.000 de pesetas de valor catastral, con aplicacion de coeficientes de mod
ficacion e indice de situacion de 1 ya que se entiende que esta actividad no se ejerce en local detel
minado [Regla 5.2.2.B) de la Instruccion].

2.2 La Ley de Presupuestos para 1995 da nueva redaccion a la Agrupacion 86 —consolidando
la linea iniciada en 1994—, hablando ya en cada uno de los epigrafes que componen la Agrupaciér
de cuota nacionaly rectificando la Regla 5.2.2 B) de la Instruccion, lugar de realizacion de la acti-
vidad, que sera el término municipal en que radiquen los bienes objeto de la misma y establecienda
que satisfaran:

» Una sola cuota por la totalidad de los bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados a
vivienda, acumulando a tal fin los valores catastrales correspondientes a todos ellos situa-
dos en todo el territorio espafiol.

« Una sola cuota por la totalidad de los bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados a
locales industriales y otros alquileres...

« Una sola cuota por la totalidad de los bienes inmuebles de naturaleza rastica...

Una vez resefiados los antecedentes histéricos de esta Agrupacion veamos ahora las liquida
ciones del IAE por los ejercicios de 2002 y 2003.

EJERCICIO 2002

EPIGRAFE 861.1 ALQUILER DE VIVIENDAS

* Pisos P.° Independencia de Zaragoza. Valor Catastral ........................ 3.600.000

¢ Pisos en Lleida. Valor Catastral ...........ccoevvieeeiiiiieiiiie e 540.000

* Chalés adosados en Salou. Valor Catastral ............ccocevveeiieiiiviiiineennnns 6.000.000
Total valor catastral ViVIENdas ........c.ooceeeeeieviieeiiieeiieeees 10.140.000

Cuota nacional del 0,10% del valor catastral:

0,10% s/ 10.140.000 = 10.140 euros
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EPIGRAFE 861.2 ALQUILER DE LOCALES INDUSTRIALES Y OTROS ALQUILERES NCOP

* Naves Poligono Cogullada de Zaragoza. Valor catastral .................... 3.000.000

« Naves Poligono de Barbastro. Valor catastral ...........ccccccoevvcvnvvvvnnnnnn. 450.000

* Naves en Coslada. Valor catastral Sin asignar ...........ccccceeevviiieeeeennnn. 0
Total valor catastral locales ..........ccoceeevviiiieinniine e, 3.450.000

Cuota nacional del 0,10% del valor catastral:

0,10% s/ 3.450.000 = 3.450 euros

GRUPO 862 ALQUILER DE BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

* Fincas de Oropesa de Mar. Valor catastral .............ccccceeeeiiiiiiiiiiinnnn. 4.200.000
« Finca de Balaguer. Valor catastral ..........cccccccveveeeeiiiiiiiciiiiieieceee e 480.000
Total valor catastral rsticas ..........ccoccvveeeeiiiiiieeesiiiieeeeinns 4.680.000

Cuota nacional del 0,10% del valor catastral:

0,10% s/ 4.680.000 = 4.680 euros

NOTAS:

1.2 Con la normativa anterior a la modificacién de 1994, como se trataba de cuotas minimas municipa-
les, no se hubiera tributado ni por los pisos de Lleida, ni la nave de Barbastro, ni la finca de Balaguer,
al no alcanzar los valores catastrales en cada uno de estos tres términos municipales los 100.000.00C
de pesetas (601.012,10 euros). Ahora al ser cuota nacional hay que sumar los valores catastrales de
todos los bienes situados en Espafia para ver si se supera esa cifra.

2.2 Los sujetos pasivos cuyas cuotas por esta actividad sean inferiores a 100.000 pesetas (601,01 euros
tributaran por cuota cero. Es decir, aquéllos cuyos valores catastrales no superen los 100.000.000 de
pesetas (601.012,10 euros).

EJERCICIO 2003

La nueva redaccion del articulo 87 de la LHL realizada por la Ley 51/2002 introdoce-un
ficiente de ponderaciéndeterminado en funcion del importe neto de la cifra de negocios del suje-
to pasivo que se aplica sobre las cuotas municipales, provinciales o nacionales.
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En concreto para la cifra de negocios entre 10.000.000,01 hasta 50.000.000 de euros se esta
blece el coeficiente 1,32.

Este coeficiente de ponderacién modificara los recibos que hemos calculado para el 2002 en
las siguientes cantidades para el 2003:

EPIGRAFE 861.1 ALQUILER DE VIVIENDAS

Cuota nacional (Segun Tarifas) .....cccccccevcvireeeiiiiiiee e 10.140 euros
Coeficiente de ponderacion: 1,820.140 = ......ccccceveeeeeeviiicnvnnnnnn, 13.384,8 euros
Total RECIDO ..oooviiiiiii e 13.384,8 euros

EPIGRAFE 861.2 ALQUILER DE LOCALES INDUSTRIALES

Cuota nacional (Segun Tarifas) ......ccccccvvvvireeeiiiiiee e 3.450 euros
Coeficiente de ponderacion: 1,8B.450 =..........cccceeeccvvvvveeeeeeeeennn, 4.554 euros
Total RECIDO ..ooviieiiiii e 4.554 euros

GRUPO 862 ALQUILER DE BIENES INMUEBLES RUSTICOS

Cuota nacional (Segun Tarifas) .......cccccereieriiieniie e 4.680 euros
Coeficiente de ponderacion: 1,821.680 =...........ccccevevvivvvereenivnnnnn. 6.177,6 euros
Total RECID0O ..ovveeiiiiieeee e 6.177,6 euros

RESUMEN COMPARATIVO:

Afo 2002 Afo 2003
Epigrafe 861.1 ................. 10.140 13.384,8
Epigrafe 861.2 ................. 3.450 4.554
Grupo 862 ........oeeeeeeeennnn. 4.680 6.177,6
Total .....eevvvneneee. 18.270 euros 24.116,4 euros
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CASO PRACTICO NUM. 7

IMPUESTO SOBREACTIVIDADES ECONOMICAS. EJERCICIO SOBRE ACTIVIDAD INMOBILIARIA

ENUNCIADO

CONSTRUCCION, S. A., es una entidad domiciliada en Zaragoza, dedicada a la construc-
cion de edificaciones, venta de las mismas y como actividad accesoria, agencia inmobiliaria de inter-
mediacion en operaciones de compraventa y arrendamiento de fincas.

Ocupa su sede social un edificio de 5.00distribuidos en cuatro plantas con 4.008ym
un sétano parparkingde 1.000 rA. La primera planta se dedica a oficinas para la promocion e inter-
mediacion inmobiliaria y las tres restantes para la actividad de construccion.

Inicid sus operaciones en enero de 1992, dandose de alta en el IAE, en los epigrafes corres-
pondientes, optando respecto a la actividad de construccion por cuota provincial.

En 1999 compra dos solares de 25.08(0.000 m respectivamente, e inicia la construc-
cion-promocion de viviendas libres en el primero y de proteccién oficial (VPO) en el segundo.

La promocién de vivienda libre consta de 50 viviendas de 25@da una con derecho a dos
plazas deparkingpor 50 n?. A 31-12-99 ha vendido, mediante contrato privado, 10 viviendas con
sus respectivas plazas de garaje, habiendo cobrado 5.000.000 de pesetas como entrega inicial a cue
ta, de cada vivienda.

La promocién de VPO son 100 viviendas de 8%con plaza de garaje de 1&.n&l solar
de 50.000 ratiene la mitad de la superficie destinada a zonas comunes deportivas, al aire libre.
A 31-12-1999 toda la promocién esta vendida por contrato privado, las llaves de los pisos se
entregaran en mayo de 2002.

A pesar de estar dada de alta en el IAE como agencia inmobiliaria, no ha efectuado ninguna
operacion de intermediacién ni en 1999 ni en 2000.

LIQUIDAR el IAE de los afios 1999 y 2000.

NOTA: coeficiente municipal de Zaragoza para 1999 y 2000: 1,36.
indice de situacion: 2.
Recargo provincial: 30%.
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SOLUCION Caso Practico nim. 7

CONSTRUCCION, S. A., esta dada de alta en tres actividades por el IAE:

1.2 Construccion: epigrafe 501.1 Construccién completa, reparacion y conservacion de edifi-
caciones. Cuota provincial de 527.850 pesetas.

2.2 Promocion de edificaciones: epigrafe 833.2. Cuota fija de 31.050 pesetas.

3.2 Servicios relativos a la propiedad inmobiliaria: Grupo 834. Cuota minima municipal de
51.750 pesetas.

1.2 ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION . Presentara un modelo 846 (cuota provincial), en

la Provincia en donde realiza la actividad.

Cuota provincial:527.850 pesetas.
Elemento superficigpresentar relacion de locales del modelo 846).

Superficie total: Oficinas 3.0009n

Aparcamiento 750 A(calculados proporcionalmente a las tres plantas
dedicadas a la actividad de construccion: 3.008ahre 4.000 @)

Superficie rectificada: Oficinas ............. 3.008 m
Aparcamiento .... 412,5M[el 55% s/ 750 Regla 14.21 F b) 6.9]
Total ............. 3.412,5%%

Superficie computable: 0,963.412,5 i = 3.242 n? [Regla 14.2 1 F c)]

Regla 14.1.F q):

500 n? a 389 PESEtas ........cccvverveeennns 194.500

2.500 n? a 285 pesetas ............c......... 712.500

242 i a 233 Pesetas ........ocoeveeveenenne. 56.386
963.386

CUOTADE TARIFA:

Cuota de epigrafe ........ccccvvvvveveeneeen, 527.850
Elemento superficie .......cccccevveeeennnn. 963.386
ANGIreSar ..ocovcveiveeiiiiee e 1.491.236

Esta liquidacién sera idéntica para los dos ejercicios: 1999 y 2000.
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2.2 ACTIVIDAD DE PROMOCION DE EDIFICACIONES . Presentara un modelo 845
(cuota municipal), en cada municipio donde estén ubicados los inmuebles.

1999

1. Actividad principal. Epigrafe 833.2 Promocion de edificaciones. Cuota de tarifa o importe

minimo 31.050 pesetas (por este epigrafe recibira liquidacién el primer afio que se hubiera dado de
alta y un recibo el resto de ejercicios, hasta el afio de cese).

Cuota municipal: 31.058 1,36

......................................... 42.228
Recargo provincial: 31.0500,30 ......ccccccevvereeeeeeiiiiiinnns 9.315
Deuda tributaria a ingresar ..........cccoeeeeeiiiieiiiiiiieeeeeeenn 51.543

NOTA: esta actividad se entiende ejercida sin local por lo que no es aplicable el indice de situacion
municipal [Regla 5.2 2 B f): «Tratandose de la actividad de venta de bienes inmuebles, el lugar

de realizacion de aquélla sera el término municipal en el que radiquen los bienes objeto de la
misma.»]

2. Local afecto a la actividad. Epigrafe 833.2 [Cuota municipal. Se trata de un local afecto
indirectamente a la actividad de promocién de edificaciones, Regla 14.2 1 F h) oficinas administra-

tivas. Debe presentarse al inicio de la actividad declaracion de alta modelo 845 en el municipio de
ubicacidn del local].

Elemento superficie: superficie total oficinas 508 (se reparte proporcionalmente al 50%
con los servicios de intermediacion inmobiliaria). Garaje 12880 n? al 50%).

Superficie rectificada:  Oficinas: ........cocceveviiiiiiiiis 500 m
GarQJE: vveeeeeeerieeie e eie s 68 m
55% S/ 125 .eeiiiiiiii e 588 m

Superficie computable: 0,956568 n? = 539,6 n?

Hay que aplicar el cuadro 3.° de la letra d) (division 8):
500 NP & 284 PESELaS ...coecevveevrireeirireenn 142.000
39 M7 a 218 PESEtas .....ccoveveveereerierennen, 8.502

150.502
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Cuota de tarifa o importe minimo 150.502 pesetas.

Liguidacion para 1999:

Cuota municipal: 150.502 1,36 X2 ........cccccvvvvvverrereeennnnn 409.365
Recargo provincial: 150.5020,30 .........ccocccvvvviiiieneeeennn, 45,151
Deuda tributaria a ingresar ........cccccceeeeeeeiiiiiiiinnnnen, 454.516

NOTA: segun la Regla 5.2 2 B) f), la actividad de venta de bienes inmuebles no se realiza en local deter-
minado, entendiéndose realizada en el término municipal en el que radiquen los bienes objeto
de la misma. Al no efectuarse en local determinado, no podra aplicarse el indice de situacion,
que es lo mismo que decir que sera 1, no el 0,5 si en el municipio en cuestion no se han esta-
blecido indices.

No obstante, si la empresa tiene locales afectos indirectamente a la actividad —como en este
caso—, por éstos si se aplicara el indice de situacién correspondiente a su ubicacién dentro del
municipio.

2000

En enero de 2000 debera presentar un modelo 845 (para declarar las variaciones de la activi-
dad: CUOTA VARIABLE), en el que se indicaran los metros cuadrados vendidos durante el afio
inmediato anterior (1999). Nota comun 1.2 al Grupo 833. El plazo de presentacion es el mes de enero
salvo en caso de cese, que se presentara con la declaracion de baja. Una declaracién por municipi
donde se opere.

Epigrafe 833.2 CUOTA FIJA de 31.050 pesetas (deuda tributaria: 51.543 pesetas, —igual que
en 1999-.)

ELEMENTO SUPERFICIE: 150.502 pesetas (local afecto indirectamente a la actividad). La
liquidacién es igual que en 1999: deuda tributaria a ingresar 454.516 pesetas.

Por los metros cuadrados vendidos (1999): hay que tener en cuenta que cada piso llevara inclui-
dos los M construidos de elementos comunes que correspondan proporcionalmente:

1.° Vivienda libre: 10 viviendas 200 n? = 2.000 .

2.° VPO: 100 viviendag 107 n¥ = 10.700 m.
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PROMOCION VIVIENDA LIBRE PROMOCION VPO
Modelo 845. Variacién: sin nota Con nota 2.2
ZARAGOZA ZARAGOZA
2.000 n? x 311 ptas. ................ 622.000 10.709x811 ptas. ......... 3.327.700
— 50% bonificacion ............. —1.663.850
(©18 1] r= E 622.000 Cuota ...ooveeeeeeeee e, 1.663.850

CUOTAS AINGRESAR:

1.°Por la cuota fija de tarifa y el local afecto indirectamente a la actividad: (2 recibos. Matricula
2.000: Ayuntamiento de Zaragoza). Es igual que en 1999, el plazo normal de ingreso es del
15 de septiembre al 20 de noviembre.

2.°Por los metros cuadrados vendidos (por liquidacion del Ayuntamiento):
a) Promocion libre:
Municipio: 622.000x 1,36 x1 = 845.920 (Seplica 1 como indice de situacion
porque la actividad no se ejerce en local
determinado)

Provincia: 622.00& 0,30 = 186.600

1.032.520

b) VPO:

Municipio: 1.663.850x 1,36 x1 = 2.262.836
Provincia: 1.663.858 0,30 = 499.155

2.761.991

El plazo de ingreso de estas liquidaciones es segun la notificacién individual.

3.2 SERVICIOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

Grupo 834. Cuota de 51.750 pesetas.
1999

Cuota municipal. Actividad con local. Cuota fija de 51.750 pesetas.

Elemento superficie (local afecto DIRECTAMENTE a
la actividad).
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Superficie computable: 540%nfrepartida con la actividad de promocion inmobiliaria —véa-
see su calculo en ésta-.)

Aplicacion del cuadro 3.° de la letra d) Division 8. [Regla 14.2 1 F)]

500 n? X 284 Ptas. ....cceeeeveiiieiiiiieeeeeeeeeeeeee, 142.000
40 MP X 218 PLAS. ..ovveeveeveereivieieereeieieeee, 8.720
150.720

Al ser local afecto directamente a la actividad (Divisién 8) debemos tener en cuenta el valor
corregido de la letra e), el 0,5 sobre el valor del elemento superficie. Regla 14.2 1.F) e):

CUOTA DE TARIFA:

CUOLA FIJA 1ot 51.750
Elemento SUPErfiCie ..o 75.360
150.720 @l 5090 ....evveeeeiiiiiie e 127.110

CUOTAAINGRESAR:

Municipio: 127.110% 1,36 X2 ....ccvvvveeiiiriieeiniireee e 345.739
Provincia: 127.116 0,30 ...ccooivveeiieeeiiieenieeeneee e 38.133
383.872

2000:la misma liquidacion que en 1999.

Regla 2.2 de la Instruccién: «EI mero ejercicio de cualquier actividad econdmica especifica-
da en las Tarifas daré lugar a la obligacién de presentar la correspondiente declaracion de alta y con
tribuir por este impuesto ...»
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CASO PRACTICO NUM. 8

IMPUESTO SOBREACTIVIDADES ECONOMICAS. EJERCICIO SOBREACTIVIDAD
INMOBILIARIA (ACTUALIZADO PARA LOS ANOS 2002-2003)

ENUNCIADO

CONSTRUCCION, S. A,, es una Entidad domiciliada en Zaragoza, dedicada a la construc-
cion de edificaciones, venta de las mismas y como actividad accesoria, agencia inmobiliaria de inter-
mediacion en operaciones de compraventa y arrendamiento de fincas. El importe neto de la cifra de
negocios total de la Entidad por el ejercicio 2001 fue de 60.000.000 de euros.

Ocupa su sede social un edificio de 5.00distribuidos en cuatro plantas con 4.000ym
un sétano parparking del.000 n?. La primera planta se dedica a oficinas para la promocion e inter-
mediacién inmobiliaria y las tres plantas restantes para la actividad de construccion.

Inicio sus operaciones en enero de 1992, dandose de alta en el IAE, en los epigrafes corres-
pondientes, optando respecto a la actividad de construccion por cuota nacional.

En 2002 compra dos solares, situados en Zaragoza, de 226050000 M respectiva-
mente, e inicia la construccion-promocion de viviendas libres en el primero y de proteccidn oficial
(VPO) en el segundo.

La promocién de vivienda libre consta de 50 viviendas de #8ada una con derecho a 2 plazas
deparkingpor 50 n?. A 31-12-02 ha vendido mediante contrato privado 10 viviendas con sus respectivas
plazas de garaje, habiendo cobrado 60.000 euros como entrega inicial a cuenta, de cada vivienda.

La promocién de VPO son 100 viviendas de &xon plaza de garaje de 1&.nkl solar
de 50.000 rAtiene la mitad de la superficie destinada a zonas comunes deportivas, al aire libre.
A 31-12-2002 toda la promocién esté vendida por contrato privado, las llaves de los pisos se entre-
gardn en mayo de 2005.

Como agencia inmobiliaria, ha facturado por operaciones de intermediacién 5.000.000 de
euros en 2002 y 6.000.000 de euros en 2003.

LIQUIDAR el IAE de los afios 2002 y 2003.

NOTA: Para 2002: Coeficiente Municipal de Zaragoza para el 2002: 1,36.
indice de situacion: 2.
Recargo provincial: 30%.
Para 2003: Coeficiente de ponderacidn para un importe neto de cifra de negocios entre
50.000.000,01 y 100.000.000: 1,33.
Coeficiente de situacién: 2,72. Recargo provincial: 30%.

-56 - ESTUDIOS FINANCIEROS ntim. 244

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0




| CASOS PRACTICOS DE IMPUESTOS LOCALES | Carlos Javier Lacorte Sentenach

SOLUCION Caso Practico nim. 8

CONSTRUCCION, S.A., esta dada de alta en tres actividades por el IAE:

1.2 Construccion: Epigrafe 501.1 Construccion completa, reparacion y conservacion de edi-
ficaciones. Cuota nacional de 2.639.250 pesetas (15.862,21 euros).

2.2 Promocion de edificaciones: Epigrafe 833.2 Cuota fija de 31.050 pesetas (186,61 euros).

3.2 Servicios relativos a la propiedad inmobiliaria: Grupo 834. Cuota minima municipal de
51.750 pesetas (311,02 euros).

1.2 ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION

LIQUIDACION 2002
Cuota nacional15.862,21 euros (2.639.250 pesetas).
Elemento superficie:

Superficie total: Oficinas 3.0004n

Aparcamiento 750 &ycalculados proporcionalmente a las 3 plantas
dedicadas a la actividad de construccion: 3.088abre 4.000 &)

Superficie rectificada: Oficinas ............. 3.008 m
Aparcamiento .... 4125n% [el55% s/ 750 mRegla 14.21F) b) 6.9
Total ............. 3.4125%™

Superficie computable: 0,9563.412,5 i = 3.242 ? [Regla 14.2 1.F) c)]
Regla 142 1F) g):

500 n? a 389 pesetas (2,337937 euros) ........ 194.500

2.500 n? a 285 pesetas (1,712884 euros)...... 712.500

242 n? a 233 pesetas (1,400358 euros) ........ 56.386
963.386

(5.790,07 euros)
CUOTADE TARIFA:

Cuota epigrafe .....ccceveeeeeeiiiiiiiiiiieeeeee e 15.862,21
Elem. superficie ......ccoovveeeeeiiiiiiieeeeeeee, 5.790,07
ANGreSar ....vveeeiiiiiiiiiiieeeeeae e 21.652,28
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LIQUIDACION 2003

CUOTA DE TARIFA: (igual que en 2002): 21.652,28 euros.

Segun la nueva redaccion del articulo 87 de la LHL por la Ley 51/2002, sobre las cuotas muni-
cipales, provinciales o nacionales fijadas en las tarifas del impuesto se aplicara, en tagdo caso,

coeficiente de ponderacién, determinado en funcion del importe neto de la cifra de negocios del
sujeto pasivo.

Segun el citado articulo el coeficiente que corresponde a una cifra de negocio comprendida
entre 50.000.000,01 hasta 100.000.000 de euros es de 1,33:

CUOTAAINGRESAR: 21.652,2& 1,33 = 28.797,53 euros

NOTA: Sobre cuotas nacionales o provinciales no cabe la aplicacion de coeficientes de situacion.

2.2 ACTIVIDAD DE PROMOCION DE EDIFICACIONES

LIQUIDACION 2002

1. Actividad principal. Epigrafe 833.2 Promocién de edificaciones. Cuota de tarifa o importe
minimo 31.050 pesetas (186,61 euros). (Por este epigrafe recibira liquidacion el primer afio que se
hubiera dado de alta y un recibo el resto de ejercicios, hasta el afio de cese).

Cuota municipal: 31.058 1,36 ........ccccceeereiiiiinrnnnnnn. 42.228

Recargo provincial: 31.0500,30 ........ccccccceeveeeeeennn. 9.315
Deuda tributaria a ingresar ...........cccoccvveeennen 51.543
(309,78 euros)

NOTA: Esta actividad se entiende ejercida sin local por lo que no es aplicable el indice de situacion
municipal. [Regla 5.2 2 B) f): «Tratandose de la actividad de venta de bienes inmuebles, el lugar

de realizacion de aquélla sera el término municipal en el que radiquen los bienes objeto de la
misma.»]

2. Local afecto a la actividad. Epigrafe 833.2 [Cuota municipal. Se trata de un local afecto indi-
rectamente a la actividad de promocion de edificaciones, Regla 14.1.F) h) oficinas administrativas].

Elemento superficie: superficie total oficinas 508 (e reparte proporcionalmente al 50%
con los servicios de intermediacion inmobiliaria). Garaje 128280 n? al 50%).
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Superficie rectificada: OfiCINAS ......ccooeeeiiiiiiiiiiiiiiis 500 m
T 1= (= 68 m
55% S/ 125 .oooiiiiiiie e 568 m

Superficie computable: 0,96568 n¥ = 539,6 n?

Hay que aplicar el cuadro Il de la letra d) (Division 8):

500 n? a 284 pesetas (1,706874 €UI0S) ..........ccven.... 142.000
39 n? a 218 pesetas (1,310206 €UIOS) .......c.cceeeveennens 8.502
150.502

Cuota de tarifa o importe minimo 150.502 pesetas (904,54 euros).

Liquidacion para 2002:

Cuota municipal: 150.502 1,36 X2 .........cccceeveunnnns 409.365
Recargo provincial: 150.5020,30 ..........cccoccuvvvenneen. 45.151
Deuda tributaria a ingresar .........ccccoceeeennnnn 454.516

(2.731,70 euros)

NOTA: Segun la Regla 5.2 2.B) f), la actividad de venta de bienes inmuebles no se realiza en local deter-
minado, entendiéndose realizada en el término municipal en el que radiquen los bienes objeto
de la misma. Al no efectuarse en local determinado, no podra aplicarse el indice de situacion,
gue es lo mismo que decir que sera 1, no el 0,5 si en el municipio en cuestiéon no se han esta-
blecido indices.

No obstante, si la empresa tiene locales afectos indirectamente a la actividad —como en este
caso—, por éstos, si se aplicara el indice de situacion correspondiente a su ubicacion dentro del
municipio.

LIQUIDACION 2003

En enero de 2003 debera presentar un modelo 845 (para declarar las variaciones de la activi-
dad: CUOTA VARIABLE), en el que se indicaran los metros cuadrados vendidos durante el afio
inmediato anterior (2002). Nota comun 1.2 al Grupo 833. El plazo de presentacion es el mes de enero
salvo en caso de cese, que se presentara con la declaracion de baja. Una declaracion por municipi
donde se opere.
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Epigrafe 833.2 CUOTA FIJA de 31.050 pesetas. (186,61 euros)

La liquidacion del recibo para el 2003 sera por el siguiente importe:

Cuota municipal: 186,6% 1,33 .....ccccccevveeeviiiinns 248,19 euros

Recargo provincial: 186,641,33 x0,30 ............ 74,46 euros
Total ReCIDO ....ovvvviiiiiiiiei e, 322,65 euros
ELEMENTO SUPERFICIE ..................... 150.502 pesetas (904,54 euros)
(Local afecto indirectamente a la actividad)

Cuota municipal: 904,54 1,33 x2,72 ................ 3.272,26

Recargo provincial: 904,541,33 x0,30 ........... 360,91
Aingresar por el local .......ccccccevveeeiiiiinns 3.633,17 euros

Por los metros cuadrados vendidos (2002): hay que tener en cuenta que cada piso llevard inclui-
dos los M construidos de elementos comunes que correspondan proporcionalmente:

1.° Vivienda libre: 10 viviendas 200 n? = 2.000 m.

2.° VPO: 100 viviendas 107 n¥ = 10.700 m.

PROMOCION VIVIENDA LIBRE PROMOCION VPO
Modelo 845. Variacion: sin nota Con nota 2.2
ZARAGOZA ZARAGOZA
2.000 n? x 311 ptas. ........... 622.000 10.708 x1311 ptas. ......... 3.327.700
— 50% bonificacion ............. —1.663.850
(O11 o] r- N 622.000 (OfT]o] r- N 1.663.850
(3.738,30 euros) (9.999,94 euros)

311 ptas. (1,869148 euros)

CUOTAS AINGRESAR:

1.° Por la cuota fija de tarifa y el local afecto indirectamente a la actividad: (2 recibos. Matricula
2003: Ayuntamiento de Zaragoza). Importe: 322,65 + 3.633,17 = 3.955,82 euros. El plazo
normal de ingreso es del 15 de septiembre al 20 de noviembre.
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2.° Por los metros cuadrados vendidos (por liquidacion del Ayuntamiento):
a) Promocion libre:

Municipio: 3.738,30 euros 1,33 x1 = 4.971,94 eurofSe aplica 1 como indice de situa-
cién porque la actividad no se
ejerce en local determinado)

Provincia: 3.738,3&% 1,33 x0,30 = 1.491,58 euros

6.463,52 euros
b) VPO:

Municipio: 9.999,94 eurog 1,33 x1 = 13.299,92
Provincia: 9.999,94 1,33 x 0,30 =  3.989,98

17.289,90 euros

El plazo de ingreso de estas liquidaciones es segun la notificacién individual.

3.2 SERVICIOS RELATIVOS A LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

LIQUIDACION 2002

Grupo 834. Cuota de 51.750 pesetas (311,02 euros).
Cuota municipal. Actividad con local. Cuota fija de 51.750 pesetas (311,02 euros).
Elemento superficie. (Local afecto DIRECTAMENTE a la actividad).

Superficie computable: 5402r(Repartida con la actividad de promocién inmobiliaria —véase
su calculo en ésta-.)

Aplicacion del cuadro Il de la letra d) Division 8. [Regla 14.2 1 F)]

500 n? x 284 ptas. (1,706874 €UI0S) ......cccccvvereevereereennnn. 142.000
40 R x 218 ptas. (1,310206 UIOS) ..veevvererveererereeeree 8.720
150.720
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Al ser local afecto directamente a la actividad (Divisién 8) debemos tener en cuenta el valor
corregido de la letra e), el 0,5 sobre el valor del elemento superficie. Regla 14.2 1.F) e):

CUOTA DE TARIFA:

(O(0 [0 ¢= 1 1] - NSRS 51.750
Elemento superficie ........cccccviiie e, 75.360
150.720 &l 5090 .....vvveiiiieiiiee e 127.110

(763,95 euros)

CUOTAAINGRESAR:

Municipio: 127.110% 1,36 X2 ....ccccevvrveieeeiiieeeeeennnen. 345.739
Provincia: 127.118 0,30 ...ccoeovvveeveeeeeieeeieeeeeeeeenannn 38.133
383.872

(2.307,12 euros)

LIQUIDACION 2003

CUOTA DE TARIFA (IGUAL QUE EN 2002): 763,95 euros.
CUOTAAINGRESAR:

Municipio: 763,95% 1,33 X2,72 .....cccocvevvveeviieeennnn, 2.763,67
Provincia: 763,9% 1,33 X0,30 .....cccevveevieiiiiiiieieeeeens 304,82

3.068,49 euros
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