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I Extracto:

LA disposicién adicional séptima de la Ley 26/1988, sobre Disciplina
e Intervencion de las Entidades de Crédito, prevé de forma expre-
sa la posibilidad de subrogar a un tercero en la posicion del arren-
datario del bien objeto del contrato de arrendamiento financiero.

Admitiendo que, en la esfera contractual, la subrogacién no inva-
lida los efectos producidos por el referido contrato hasta la fecha
en que la misma tiene lugar, cabria defender que el importe de las
cuotas satisfechas a la entidad de leasing que en cada ejercicio fue-
ron deducibles por el subrogante, a los efectos de determinar la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades, no pueden dejar
de tener dicha consideracién con motivo de la subrogacién de un

tercero en la posicion de aquél.

Por su parte, el subrogado estard igualmente facultado para apli-
car el régimen tributario especial, sin que el importe total fiscal-
mente deducible pueda superar la cuantia correspondiente a las
cuotas de leasing pendientes de satisfacer a la fecha de la subro-

gacion, atendiendo al limite legalmente establecido.
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I.INTRODUCCION

El principio de autonomia de la voluntad de las partes consagrado en el articulo 1.255 del
Cadigo Civil permite en nuestro Derecho el |egitimo reconocimiento de aquellos contratos que, no
siendo contrarios alas leyes, alamoral ni @ orden publico, quedan fuera de | os tipos regulados por
laley.

A los referidos contratos les ha denominado la doctrina «contratos atipicos» en contraposi-
cion alos «contratos tipicos», distinguiéndose (1), a su vez, entre los primeros €l contrato propia-
mente atipico, que no encajaen ningunade |as figuras con especificaregulacion legal, y que no con-
siste en una combinacion de elementos perteneci entes a dos 0 mas figuras contractualestipicas, y e
contrato atipico de contenido mixto o complejo, por presentarse con esta combinacion de elemen-
tos diferentes.

En esta Ultima categoria se incluye el contrato de arrendamiento financiero o leasing, como
un contrato de arrendamiento compl gjo que, como manifestara el Tribunal Supremo en Sentenciade
27 defebrero de 1950, puede aparecer combinado con €l pacto o clausulade opcidn, de maneraque
no puedan separarse. En este sentido, el contrato de arrendamiento financiero, en tanto que combi-
nacion de arrendamiento y de clausula de opcidn, permite la utilizacion durante un plazo conveni-
do de un bien mueble o inmueble a cambio del pago de cantidades periédicas, pudiendo el usuario
alafinalizacion del referido plazo adquirir €l bien objeto del arrendamiento mediante €l gjercicio de
un derecho de opcion de compra.

Lajurisprudenciareiter6 (2) lacarenciade regulacién legal de estafigurahasta la promulga-
cion del Decreto-Ley 15/1977, de 25 de febrero, de Ordenacion Econdmica, sobre arrendamiento
financiero de bienes muebles, y del Real Decreto de 31 de julio de 1980, sobre bienes inmuebles,
gue contemplaban el arrendamiento financiero, si bien desde un punto de vista predominantemente

(1) PUIG BRUTAU, J., Compendio de Derecho Civil, Volumen |, Ed. Bosch, 1987, pag. 285.
(2) Sentencias de 28 de marzo de 1978, 10 de abril de 1981 y 18 de noviembre de 1983.
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fiscal y financiero, como unafiguraauténoma. En particular, €l articulo 19 delaprimeradelasdis-
posiciones citadas conceptud los arrendamientos financieros como «aguellas operaciones que, cual -
quiera que sea su denominacion, consistan en el arrendamiento de bienes de equipo, capital pro-
ductivo y vehicul os adquiridos exclusivamente paradichafinalidad por las empresas constituidas en
laforma previstaen el articulo 22 y segin | as especificaciones sefialadas por € futuro usuario. Las
mencionadas operaciones deben incluir una opcion de compra a favor del usuario al término del
arrendamiento» (3).

El mismo concepto se recogia en el citado Real Decreto de 1980, sobre Empresas de
Arrendamiento Financiero de Inmuebles, que fue seguido por laLey 26/1988, de 29 de julio, sobre
Disciplinae Intervencion de las Entidades de Crédito, cuya disposicién adicional séptima, apartado
primero, tiene & siguiente tenor literal:

«Tendran la consideraci6n de operaciones de arrendamiento financiero aquellos contra-
tos que tengan por objeto exclusivo la cesién de uso de bienes muebles o inmuebles,
adquiridos para dicha finalidad segun |as especificaciones del futuro usuario, a cambio
de una contraprestacién consistente en el abono periddico de las cuotas a que serefiere
€l nimero 2 de esta disposicidn. Los bienes objeto de cesidn habran de quedar afectados
por €l usuario Unicamente a sus explotaciones agricol as, pesqueras, industriales, comer-
ciaes, artesanales, de servicios o profesionales. El contrato de arrendamiento financie-
ro incluird necesariamente una opcion de compra, a su término, afavor del usuario».

Desde una perspectiva econdmica, € arrendamiento financiero aparecié como un medio de
financiacion delaadquisicion de determinados bienes, en concreto, de e ementos patrimonial es afec-
tos al desarrollo de una actividad econdmica, cuyo tratamiento fiscal atribuido por las citadas dis-
posiciones hizo del mismo un instrumento de financiacion, todavia hoy, de gran aceptacion en el
ambito empresarial.

(3) Partiendo del referido concepto legal, el Tribunal Supremo hadefinido los contratos de arrendamiento financiero como
aquellas operaciones financieras que, con independencia de su denominacion, consistan en el arrendamiento de bienes
de equipo adquiridos con esafinalidad por entidades con ese objeto social, seglin especificaciones concretas sefid adas
por el futuro usuario, acuyo arrendamiento posterior se acompafia una opcion de compra, siendo calificado por un sec-
tor minoritario de ladoctrinacomo un contrato mixto en que se funden la cesion de uso y laopcién de compracon causa
Unicay mayoritariamente de contrato atipico y complejo, con base en el principio de libertad de pactos proclamado en
el articulo 1.255 del Cadigo Civil y que se rige por sus propias estipul aciones, que pueden ser de contenido no unifor-
me'y que es distinto de la compraventa a plazos de bienes muebles con reserva de dominio y del préstamo de finan-
ciacion a comprador de bienes muebles, pues su esencia esta en que se transmite sélo el uso de la cosa como en un
arrendamiento cualquiera, adquiriendo y conservando la propiedad del bien la entidad dedicada a |easing en tanto no
se gercitalaopcion de comprapor € arrendatario y se paga el valor residual (Ss. 10 de abril de 1981, 26 de junio de
1989y 30 de abril de 1991). Resaltando el propio Tribunal las notas diferenciales del contrato de leasing, cuales son la
cualidad de bien de equipo del objeto del contrato, la eleccion del mismo, en manos del fabricante o proveedor, por
el futuro usuario, la adquisicién de su propiedad por la empresa de leasing y su cesion en arrendamiento a usuario,
con lainclusion de un pacto de opcion de compra al finalizar el plazo fijado, transcurrido el cual, el usuario podia
optar entre devolver la cosa, continuar en su uso pagando una contraprestacion o adquiriéndolo por un valor residual
(S. 18 de noviembre de 1983).
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En particular, el arrendamiento financiero paralos inmuebles es susceptible de ser utilizado
en una amplia gama de operaciones, abarcando desde un inmueble ya construido (nuevo o usado)
hasta el leasing de un inmueble en construccion, asi como otras figuras del derecho inmobiliario,
tales como el derecho de superficie o e derecho de vuelo.

Habida cuenta el extenso periodo, con carécter general, de duracion de estos contratos en €l
ambito inmobiliario, pueden existir alo largo de su vigencia modificaciones de alguno de sus ele-
mentos, permaneciendo invariables |os restantes, que, desde € punto de vista juridico, constituyen
una novacion contractual.

En los apartados que siguen se analizan algunas de las consecuencias que genera la subroga-
cion en los contratos de leasing, haciendo referencia, con caracter previo, a tratamiento tributario
del arrendamiento financiero.

I1. TRATAMIENTO TRIBUTARIO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A los efectos del Impuesto sobre Sociedades, podemos distinguir tres etapas normativas en
laregulacién del arrendamiento financiero: una primera etapa, que iria desde 1977 hasta 1988;
una segunda etapa, que abarca desde 1988 hasta 1995; y, una tercera etapa, desde 1995 hasta el
presente.

Respecto de la primera etapa, sefialar que el mencionado Real Decreto-Ley 15/1977, permi-
tialadeducibilidad del gasto correspondiente alatotalidad de la cuota a satisfacer ala sociedad de
leasing, incluyéndose, por tanto, no sblo la parte de la carga financiera sino también larelativaala
recuperacion del coste del bien, todo ello afin de determinar la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades.

Se caracteriz0 esta primera etapa, de un lado, por la ausencia de limite temporal de la dura-
cion del contrato, lo que permitia a las partes optar por amortizar el bien en un periodo de tiempo
muy reducido.

Deotro lado, lanormativa no establecia limitacion alguna, por razon de lanaturaleza del bien
objeto del contrato, en ladeducibilidad de las cuotas de leasing satisfechas, |0 que se traduciaen la
posibilidad de deducir aguéllas en su totalidad aunque se tratara de bienes no susceptibles de ser
amortizados (v.gr.: terrenos).

La segunda etapa abarca el periodo de vigencia de ladisposicién adicional séptimadelacita-

dalLey 26/1988, de 29 dejulio, enlo que al régimen tributario del leasing se refiere.
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Esta disposicion mantuvo la deducibilidad, a los efectos anteriormente indicados, de la tota-
lidad de las cuotas satisfechas ala entidad de leasing, introduciendo, sin embargo, € referido limi-
te temporal, al exigir una duracién minima de dos afios para los contratos que tuviesen por objeto
bienes muebles y de diez afios para los contratos de arrendamiento financiero de bienes inmuebles
0 de establecimientos industriales.

LaLey de 1988 introdujo, ademés, otra limitacion, en el sentido de no admitir la deducibili-
dad de |as cuotas correspondientes a bienes no amortizables.

Asimismo, la citada disposicion requeria para la deducibilidad de las cuotas que su importe
anual, en la parte correspondiente a la recuperacion del coste del bien, fuese igual o creciente alo
largo del periodo de duracién del contrato.

En la etapa actual, € régimen tributario especial de los contratos de arrendamiento financiero
lo encontramosen € articulo 128 delaL ey 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades,
gue vino a sustituir € contenido en la disposicion adicional séptimade laLey de 1988 (4), limitan-
dose su ambito objetivo de aplicacion alos contratos aque refiere el apartado primero de dicha dis-
posicion, anteriormente transcrito.

Como hicierayalaregulacion precedente, la vigente exige una duracion minimadel contra-
to de dos afios cuando e mismo tenga por objeto bienes muebles y de diez afios cuando tenga por
objeto bienes inmuebles o establecimientos industriales. Igualmente, con carécter preceptivo, se
requiere que el importe anual de la parte de las cuotas de arrendamiento financiero correspondiente
alarecuperacion del coste del bien permanezcaigual o creciente alo largo del periodo de duracion
del contrato.

De otro lado, la aplicacion del régimen fiscal especial se condicionaa cumplimiento de una
obligacién de tipo formal, cual esladiferenciacion en € contrato de la parte de las cuotas de arren-
damiento financiero que corresponda a la recuperacion del coste del bien para la entidad arrenda-
dora, excluido € precio de la opcidn de compra, y de la correspondiente a la carga financiera que
deba satisfacerse alamisma. Ello sin perjuicio de laaplicacion del gravamen indirecto que pudiera
corresponder.

Siguiendo € mismo tratamiento que resulté de aplicacion durante la etapa anterior, siendo €l
objeto del contrato un bien inmueble, debera tenerse en cuenta que €l criterio de imputacion en la
base imponible, previsto en el articulo 128.6 de la citada Ley 43/1995, de la parte de las cuotas de
arrendamiento financiero correspondientes a la recuperacién del precio de adquisicion o coste de

(4) Traslaentradaen vigor delalLey 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, quedan derogados los
apartados 2, 3, 4, 5, 6 y 7 de la disposicion adicional séptima de la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre Disciplina e
Intervencidn de |as Entidades de Crédito.
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produccidn del bien, en ninglin caso sera de aplicacidn respecto delaparte del bien inmueble corres-
pondiente a terreno, habida cuenta su condicion de inmovilizado no amortizable. En este sentido,
sera necesario diferenciar en el propio contrato cada parte de las referidas cuotas, segiin correspon-
dan a elementos de inmovilizado susceptibles o no de ser amortizados.

Hechala anterior observacion, es preciso sefialar que lareferidaley establece un limite cuan-
titativo en la deducibilidad de las cuotas de arrendamiento financiero, en la parte correspondiente a
larecuperacién del precio de adquisicién o coste de produccion del bien, a efectos de determinar la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades, cual es el importe resultante de aplicar al coste del
bien el duplo del coeficiente de amortizacion lineal aplicable a mismo, conforme a o previsto en
|as tablas de amortizacion oficialmente aprobadas (5). Tratdndose de empresas de reducida dimen-
sién alas que resulta de aplicacién el régimen previsto en el articulo 122 y siguientes de lavigente
Ley del Impuesto sobre Sociedades, setomara el duplo del coeficiente de amortizacién lineal segin
tablas de amortizaci6n oficial mente aprobadas multiplicado por 1,5.

En consecuencia, si € importe de las cuotas satisfechas excede dicho limite, siempre que éste
searespetado, €l exceso sera deducible en gjercicios posteriores. Si, delo contrario, las cuotas satis-
fechas son inferiores a limite, slo resultara deducible el importe satisfecho por tal concepto, de
acuerdo con € principio de inscripcién contable, que se exceptia a condicién de que hasta el impor-
te limite de deduccion permitido se hubiera efectivamente satisfecho por el arrendatario. En uno 'y
otro caso, siempre gque las cuotas satisfechas superen el importe de laamortizacidn contable del bien
objeto del contrato, la aplicacién de este régimen especial dara lugar a una diferencia de caracter
temporal entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del gjerci-
cio considerado, debiéndose registrar contablemente el correspondiente «Impuesto sobre beneficios
diferido».

En cuanto alos gastos financieros, el tratamiento fiscal no presenta en este punto particul ari-
dad alguna respecto del contable, considerandose aquéllos gastos a distribuir en varios gercicios,
cuyo numero coincidiracon €l deladuracion del contrato de arrendamiento financiero (6). Respecto
del criterio paradistribuir los gastos financieros entre los referidos gjercicios, ni €l Plan General de
Contabilidad, aprobado en 1990, ni la Ley del Impuesto sobre Sociedades se refieren a un criterio
especifico, por lo que parece razonable recurrir alanormade valoracion 7.2 (7) del referido Plan, en
cuyavirtud seriade aplicacion el principio del devengo aplicado respecto de las condiciones finan-
cieras pactadas en cada contrato en particular.

(5) Lastablasde amortizacion hacen referencia iinicamente aun coeficiente méximo, por lo que afatade referenciaexpre-
saen laley sobre el coeficiente atomar en consideracién para el clculo del limite cuantitativo méximo de deducibili-
dad, cabria entender que resulta de aplicacion dicho coeficiente maximo.

(6) Norma de valoracion 5.2 del Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de 20 de
diciembre.

(7) Lanormade valoracion 7.2del Plan General de Contabilidad establece que los gastos a distribuir en varios gjercicios,
correspondientes aintereses diferidos «(...) se valoraréan por ladiferenciaentre el valor dereembolsoy el valor de emi-
sion de las deudas a que correspondan. Dichos gastos se imputaréan a resultados durante el plazo de vencimiento de las
correspondientes deudas y de acuerdo con un plan financiero.»
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Finalmente, por lo que respecta a las entidades arrendadoras, éstas deben amortizar € coste
de todos y cada uno de los bienes adquiridos para su arrendamiento financiero, deducido el valor
consignado en cada contrato para el gjercicio de la opcién de compra, en el plazo de vigencia esti-
pulado para el respectivo contrato.

I11. SUBROGACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO DE
BIENESINMUEBLES

Ladisposicion adicional séptima de lareferida Ley 26/1988 prevé de forma expresa la posi-
bilidad de subrogar a un tercero en laposicién del arrendatario del bien objeto del contrato sefialan-
do, en su apartado primero, lo siguiente:

«Cuando por cualquier causa el usuario no llegue aadquirir €l bien objeto del contrato
el arrendador podra cederlo a un nuevo usuario, sin que €l principio establecido en €l
parrafo anterior se considere vulnerado por lacircunstanciade no haber sido adquirido
€l bien de acuerdo con las especificaciones de dicho nuevo usuario».

Ello no obstante, ni el Plan General de Contabilidad ni laLey del Impuesto sobre Sociedades
contienen referencia alguna al tratamiento aplicable, en unay otra materia, en los supuestos en los
gue tenga lugar la subrogacién en un contrato de arrendamiento financiero.

Antes de entrar aanalizar € tratamiento tributario y €l registro contable de la subrogacién en
el contrato que nos ocupa, resulta necesario, con carécter previo, hacer unareferencia alos efectos
juridicos que agquélla produce en el &mbito contractual.

Partiendo del concepto de arrendamiento financiero expuesto anteriormente, mediante la subro-
gacién de un tercero, previo consentimiento del arrendador, en laposicion del arrendatario, éste cede
y transfiere todos los derechos y obligaciones derivados del contrato al tercero-cesionario (subro-
gado), quien los asume subrogandose en la posicion contractual del arrendatario-cedente (subro-
gante). En este punto cabe recordar que la expresion subrogar significa, segin el Diccionario de la
Real Academia Espariola, «sustituir o poner una persona o cosaen lugar de otrax.

Con ocasion de la subrogacion en los términos descritos, tiene lugar unavariacion enlos ele-
mentos del contrato, modificandose tan sdlo una de las partes del mismo, y en concreto, €l deudor
(arrendatario) de larelacion contractual. Por tanto, siguiendo la interpretacion que la doctrina civi-
lista(8) hadado alaregulacion delanovacion contenidaen el Codigo Civil, podriadecirse que esta-

(8) PUIG BRUTAU, J., Compendio de Derecho Civil, Volumen I, Ed. Bosch, 1987, pags. 121-122. El autor ha sefialado
que, si bien seglin el concepto tradicional lanovacion eslaextincion de unaobligacion por medio de lacreacién de otra
nueva destinada a reemplazarla, en Derecho moderno y concretamente en la regulacién de nuestro Codigo Civil, las
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mos ante unanovacion subjetivadel contrato, figuraalaque, en particular, hace referenciael articu-
lo 1.203.2.° del mencionado CAdigo, cuyo efecto no es la extincidn de la relacion contractual para
ser sustituida por unanueva, sino lamodificacion de larelacion contractua originariaque, peseala
sustitucion de la persona del deudor, mantiene su validez y subsisten los derechos y obligaciones
derivados de la misma.

En linea con lo anterior, la posicion del arrendador permanece del todo inalterada con moti-
vo de la subrogacion, manteniendo aquél |a propiedad del bien objeto del contrato hasta el momen-
to en & que el arrendatario gercite, en su caso, laopcidn de compra (9).

1. Tratamiento tributario.

Interesa ahora trasladar cuanto se ha dicho hasta aqui alos derechos y obligaciones especifi-
cos del contrato de arrendamiento financiero que, en el ambito del Derecho tributario, se generan
paracadaunadelas partes por laaplicacion del régimen fiscal especia del Impuesto sobre Sociedades.

Siguiendo lo sefidado en €l anterior apartado, la aplicacion del citado régimen tributario se
condiciona a la concurrencia de determinados requisitos en e contrato de arrendamiento financie-
ro, requisitos que afectan, entre otros aspectos, a carécter de las cuotas satisfechas por € arrenda-
tario a arrendador financiero y aladuracion minimadel contrato, segin sea su objeto un bien mue-
ble o inmueble.

partestienen amplialibertad para sustituir una obligacion por otra o pueden limitarse amodificarla, por lo quelanova
cidn puede ser extintiva o modificativa. En este sentido, mantiene que «aungue el articulo 1.156 C.c. dice que |as obli-
gaciones se extinguen por lanovacién, €l articulo 1.203 serefiere alos tres casos en que las obligaciones pueden modi-
ficarse (1.° Variando su objeto o sus condiciones principales. 2.° Sustituyendo |a persona del deudor. 3.° Subrogando a
un tercero en los derechos del acreedor). El Codigo admite la novacion extintivay la modificativa. (...). No hay duda
que la sistemética y terminologia del Cédigo es defectuosa, pues, como han observado varios autores, es un contra-
sentido hablar de "novacion modificativa'. Cf. Ss. 7 junio 1982 (Aranzadi, nim. 3.407) y 11 noviembre 1983 (Aranzadi,
ndm. 6.110)».

Sobre el particular, unaposicién contrariaala subsistencia de la obligacién originaria mantiene laAudiencia Provincial
de Mdaga en Sentencia de 16 de noviembre de 1993, sefialando que la novacion es uno de los modos de extincion de
las obligaciones enumerado en €l articulo 1.156 del Cédigo Civil, y alaqueladoctrinaclasificaentrelos modos volun-
tarios por sustitucion en € cumplimiento 'y, a diferencia de los demés medios extintivos de las obligaciones, es un acto
juridico con una doble funcién, ya que ala vez que extingue una obligacién anterior, en lugar de ella, hace nacer otra
nueva, figurando entre sus modalidades la sustitucion de la persona del deudor -art. 1.203. 2.° del Cadigo Civil-. Con
todo, la jurisprudencia del Tribunal Supremo ya habia admitido la existencia de una novacién meramente modificati-
va, por sucesion particular en el débito relativaalaasuncion de deuda (entre otras, en las Ss. de 24 de abril de 1970,
7 de diciembre de 1971, 25 de abril y 7 dejunio de 1975y de 11 de diciembre de 1979).

(9) Enrelacién con el leasing inmobiliario, el Tribunal Supremo en Sentencia de fecha 30 de junio de 1993 manifesté que
«laestructuraesencia de estafigurajuridica parte de un arrendamiento en el que el arrendador se compromete a cons-
truir o comprar un inmueble ainstancia del futuro usuario y a arrendérselo por una duracién determinada concedién-
dole ademés una promesa unilateral de venta a un precio fijado en el momento inicial de la operacion, de forma que
este arrendatario no pasa a ser propietario sino cuando llega el momento de hacer uso de la promesa de ventay pagar
el precio fijado, ya que mientras tanto el pago de los aquileresy la duracién del contrato son irrevocables conservan-
do laempresade leasing latitularidad dominical del inmueble».
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Cumplidos, por tanto, todos | os requisitos legal mente exigidos, no se plantean dudas sobre la
posible aplicacion de dicho régimen tributario y, en su caso, sobre el nacimiento de los derechos y
obligaciones para |as partes contractuales—compafiiade leasing y arrendatario- emanados del mismo.
Partiendo de esta premisa, se planteala cuestion relativa alos efectos que, sobrelos derechosy obli-
gaciones nacidos a amparo delarelacion contractual originaria, producirialasubrogacién de un ter-
cero en la persona del arrendatario.

Considerando lo ya indicado en parrafos precedentes, la referida subrogacion dalugar a una
novacién modificativa por cambio del deudor, sin que ninguna otra alteracion o variacion se pro-
duzcarespecto del contrato originario, subsistiendo éstey los derechosy obligaciones emanados del
mismo. Quiere ello decir, por tanto, que si en € contrato originario concurrian todos los requisitos
parala aplicacion del régimen tributario especial previsto en el articulo 128 de la vigente Ley del
Impuesto sobre Sociedades, tales requisitos no dejan de existir por la mera subrogacion de un ter-
cero en laposicién del deudor. El contrato continlia su vigencia tras dicha subrogacion a todos los
efectos, si bien con una persona distinta en la posicién del arrendatario, de formaque € tratamien-
to tributario aplicable a contrato de arrendamiento financiero originario sigue siendo de aplicacién
tras la novacion subjetiva de aguél por cambio de deudor.

Siguiendo €l anterior razonamiento, estamos en condiciones de afirmar que en € supuesto de
producirse la subrogacién en un contrato de leasing inmobiliario con anterioridad a periodo mini-
mo exigido paralaaplicacién del régimen tributario especial (diez afios), no cabria entender quetal
subrogacion trae como consecuencia el incumplimiento del requisito temporal que condiciona su
aplicacién por haberse interrumpido lavigenciadel contrato. No hay interrupcion en el computo de
los diez afios de duracién de larelacion contractual estipulada por las partes con motivo de la susti-
tucién del primer arrendatario por uno nuevo, de acuerdo con cuanto se ha dicho sobre |os efectos
delanovacion modificativa. Lo contrario seriatanto como considerar que con lasubrogacion se pro-
duce una novacion extintiva del contrato, 1o que hemos visto no sucede de acuerdo con la regula-
€ion que paraestafigura prevé el Cadigo Civil.

Cosa distinta seria que antes de cumplirse el plazo minimo establecido legalmente, tuviera
lugar la cancelacién anticipada del contrato de arrendamiento financiero, en cuyo caso, con inde-
pendencia de la causa que hubiera provocado dicha cancelacién, se produciriael incumplimiento de
los requisitos exigidos para la aplicacion del régimen tributario especia del leasing. En este senti-
do se hapronunciado la Direccion General de Tributos en contestacidn auna consulta (DGT 22-03-
1995), manifestando que la cancelacion anticipada de un contrato de arrendamiento financiero, sin
gue hubieran transcurrido los diez afios quefijalaley, bien por la cancelacion sin més, bien median-
te el adelanto del pago de las cuotas, implica que no puedan ser considerados como tales contratos
de leasing y, en consecuencia, no seria aplicable € régimen fiscal previsto para el arrendamiento
financiero. En concreto, sefidla €l citado organismo que «a no cumplir €l requisito del plazo mini-
mo, no podrian considerarse como gjuste negativo en el Impuesto sobre Sociedades las cuotas paga-
das anticipadamente, minoradas en la amortizacion técnica. Al incumplirse los requisitos exigidos
parala existencia de un contrato de leasing (...) no existe €l derecho ala aplicacion del régimen fis-
cal de estetipo de contratos, por 1o que su aplicacion en gjercicios anteriores debe ser modificada».
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Siendo razonable € criterio administrativo en el supuesto de cancelacion anticipada plantea
do, no debe, sin embargo, confundirse con la subrogacion del contrato de arrendamiento financiero
gue venimos analizando, supuesto este Ultimo en el que a diferencia del primero no tiene lugar la
extincién de la relacion contractual sino la modificacion de uno de sus elementos, permaneciendo
inalterados los restantes.

Considerando todo lo expuesto, a continuacion se hace referencia a las particulares conse-
cuencias que la subrogacion podria generar para las partes que intervienen en la misma, a saber:
arrendador, subrogante y subrogado.

a) Arrendador.

La subrogacion de un tercero en la posicion del arrendatario no genera modificacion alguna
enlaposicion ddl arrendador, cuyos derechosy obligaciones emanados del contrato de arrendamiento
financiero permanecen inalterados.

En el dmbito tributario, el arrendador, en cumplimiento de lo establecido en el apartado 8
del articulo 128 de la citada Ley 43/1995, debera amortizar el coste de todos y cada uno de los
bienes adquiridos para su arrendamiento financiero, deducido el valor consignado en cada con-
trato para el gercicio de la opcién de compra, en el plazo de vigencia estipulado para €l respec-
tivo contrato. En el computo de dicho plazo no incidira el cambio de la persona del arrendatario,
produciéndose, atales efectos, una continuidad entre el periodo anterior y posterior ala subro-
gacion.

b) Subrogante.

Mediante la subrogacién, segiin lo yaindicado, un tercero se subrogaen laposicion del arren-
datario originario asumiendo integramente todos los derechos y obligaciones derivados del contra-
to, permaneciendo | os elementos principal es de aquél (plazo, cuotas, valor residual, importe afinan-
ciar,...) inaterados.

Lasubrogacion no invalida, por tanto, los efectos producidos por el contrato hastalafechaen
gue lamismatienelugar; de suerte que cabriadefender que laaplicacidn del régimen tributario espe-
cial durante el periodo previo alasubrogacién no debe quedar sin efecto. Y, en este sentido, €l impor-
tedelas cuotas satisfechas alaentidad de leasing que en cada gjercicio fueron deducibles por laenti-
dad arrendatariaoriginaria, alos efectos de determinar la baseimponible del Impuesto sobre Sociedades,
no pueden dejar de tener dicha consideracién con motivo de la subrogacion de un tercero en laposi-
cion del primer usuario del bien.
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Conforme con este razonamiento, no procederiaretroceder 10s gjustes negativos sobre el resul-
tado contable, realizados en cada uno de los gjercicios previos a la subrogacién, por la diferencia
entre el importe de la dotacion ala amortizacion del bien inmueble registrada contablemente y €
correspondiente ala parte de las cuotas satisfechas a la entidad arrendadora destinadas a la recupe-
racion del coste del bien.

Cabria, asimismo, argumentar en defensadel mismo criterio que, durante el periodo en el que
el subrogante hace uso del bien inmueble las cuotas satisfechas a la entidad de leasing tienen por
causalapropiautilizacion del bien, esto es, su arrendamiento, y en tal concepto el importe de aqué-
|las deberia considerarse un gasto fiscalmente deducible, de acuerdo con la vigente normativa del
Impuesto sobre Sociedades. Ello no obstante, a este argumento cabria oponer la inobservancia del
principio de inscripcion contable respecto de la parte del gasto deducido fiscalmente, pero no regis-
trado contablemente, de acuerdo con lo previsto en €l articulo 19.3 de la Ley reguladora del men-
cionado Impuesto.

Por otra parte, una postura contrariaal criterio anteriormente expuesto defenderialaregulari-
zacion de la situacion tributaria del subrogante, relativa a Impuesto sobre Sociedades, respecto de
los gjercicios previos aaquel en el que un tercero se subrogue en su posicion. Dicha regularizacion
consistiriaen retroceder 10s gjustes negativos ef ectuados sobre € resultado contable desde el momen-
toinicial del contrato hasta que se produce la novacion subjetiva del mismo.

A favor de este criterio podriaargumentarse que, al tener lugar la subrogacién sin haberse ago-
tado el periodo minimo exigido de duracion del contrato, esto es, antes de transcurridos|os diez afios,
se haincumplido uno de los requisitos que condicionan la aplicacion del régimen especial, por o
gue procederiaretroceder | os citados gjustes negativos. En contra, cabriaoponer cuanto hasido obje-
to de comentario anteriormente en relacion con los efectos juridicos que produce la subrogacion en
el supuesto que nos ocupa, efectos modificativosy no extintivos de larelacion contractual.

Podria, incluso, considerarse que lo que en su origen fue un contrato de leasing, en sentido
estricto, regulado por € articulo 128 de laLey del Impuesto sobre Sociedades, al devenir éste ina-
plicable por la razén expuesta anteriormente (incumplimiento del limite temporal), pasaria a estar
regulado por € articulo 11.3 del mismo texto legal, en cuya virtud el arrendatario sdlo podra dedu-
cir € importe de las cuotas de amortizacion correspondientes alavida Util del bien.

Y en contra, cabriainvocar laaplicacion del apartado 9 del propio articulo 128, a cuyo tenor:
«Lo previsto en d articulo 11.3 de esta ley no serd de aplicacion alos contratos de arrendamiento
financiero regulados en el presente articulo». Si se admite la aplicacién, por parte del tercero que se
subroga en la posicion del primer usuario del bien, del régimen previsto en € citado articulo 128,
como expresamente ha reconacido la Direccion General de Tributos en contestacion de fecha 1 de
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febrero de 1990 a una consulta no vinculante (10), se esta admitiendo que el contrato en cuestién
tiene la consideracion de arrendamiento financiero que faculta a las partes a gozar del régimen tri-
butario especial. Siendo €llo asi, dificilmente puede defenderse la aplicacion del régimen previsto
en el articulo 11.3 respecto de las cuotas satisfechas por el primer arrendatario durante el periodo en
el que hizo uso del bien, pues resulta manifiestalaincompatibilidad que declara el apartado 9 trans-
crito entre ambos regimenes sobre un mismo contrato.

Con todo, existen suficientes argumentos juridicos para defender que € subrogante no pier-
de, tras la subrogacién, el derecho ala deducibilidad de las cuotas satisfechas a la entidad de lea-
sing, sin que deba, por tanto, regularizar 10s gjustes extracontables negativos que hubiera practica-
do en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades por un importe igual a la diferencia entre
dichas cuotas y la amortizacién técnica del bien inmueble.

¢) Subrogado.

De acuerdo con todo lo expuesto anteriormente, y en lineacon el criterio administrativo con-
tenido en la contestacion ala citada consulta, cuando el tercero-subrogado pase a ostentar la condi-
ciondearrendatario, €l contrato de arrendamiento financiero seguirafacultando a nuevo usuario del
bien objeto del mismo alaaplicacion del régimen especial previsto en el articulo 128 delaLey del
Impuesto sobre Sociedades, siempre que, conforme alo establecido en el apartado primero deladis-
posicién adicional séptimadelal ey 26/1988, aguél se destinase Unicamente a desarrollo delaacti-
vidad econdémica del subrogado.

Conforme alo anterior, € subrogado estaria facultado para aplicar € régimen previsto en €l
mencionado articulo 128 alas cuotas pendientes de satisfacer alaentidad de leasing en el momen-
to de producirse la subrogacién. En este punto interesa nuevamente recordar que el limite cuantita-
tivo de deducibilidad de las cuotas que fija el citado precepto, como se ha apuntado anteriormente,
atiende al importe efectivamente satisfecho a la entidad arrendadora, sin que dicho importe pueda
exceder €l resultado de aplicar a coste del bien & duplo del coeficiente de amortizacion lineal apli-
cable a mismo, previsto en las tablas de amortizacion oficialmente aprobadas. Asi, € importe total
fiscalmente deducible para el subrogado no podré superar la cuantia correspondiente alas cuotas de
leasing pendientes de satisfacer alafecha de la subrogacién, atendiendo al limite legalmente esta-
blecido.

(10) En relacion con el apartado primero de la disposicion adicional séptima de la mencionada Ley 26/1988, la Direccién
General de Tributos hace referenciaa«(...) la posibilidad de que el usuario no llegue a adquirir €l bien objeto de con-
trato; previendo la norma para estos casos, la posibilidad de ceder el mismo aun nuevo usuario, sin que ello conlleve
lapérdidadel caréacter de arrendamiento financiero, ni las consecuencias tributarias que le son propias. La subrogacién
de un tercero, en los derechos y obligaciones del arrendatario financiero, no alteraria fiscalmente la operacién siempre
y cuando €l nuevo usuario financiero destinase |os bienes objeto del contrato Unicamente a sus explotaciones agrico-
las, pesqueras, industriales, comerciales, artesanales, de servicios o profesional es».
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Habida cuenta, entonces, que el importe de laamortizacion técnicadel bien pendiente de con-
tabilizacion a la referida fecha excedera del de las cuotas pendientes de satisfacer, y siguiendo la
tesis mantenida anteriormente a favor de la deduccion, a efectos fiscales, de las cuotas satisfechas
por €l subrogante, seria razonable mantener que €l efecto de la reversion de los gjustes negativos
practicados por aguél en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades se traslade al subrogado.
Y ello, afin de compensar €l gasto en concepto de amortizacion técnica que éste debera registrar
durante los Ultimos afios de vida Gtil del bien (nimero de afios que coincidira con €l de duracion del
contrato de leasing para el subrogante), cuyo importe no resultaria fiscalmente deducible por exce-
der la cuantia de las cuotas efectivamente satisfechas a la entidad de leasing.

Dicho en otros términos, € subrogado debera no solo revertir |os gjustes negativos extracon-
tables que & mismo hubiere practicado en labase imponible, sino también computar €l ingreso corres-
pondiente alareversion de | os gjustes negativos que, desde el inicio del contrato y hasta el momen-
to de la subrogacién, hubiera efectuado € subrogante. Esta Gltima cuantia coincidira con € exceso
de la amortizacion técnica del valor neto contable del bien, a producirse la subrogacién, respecto
del importe de las cuotas de |easing pendientes de satisfacer por e subrogante. Con ello, se conse-
guiria un efecto neutro, desde un punto de vista econémico y tributario, toda vez que subrogante y
subrogado se habran deducido fiscalmente un importeigual a de las referidas cuotas efectivamen-
te satisfechas ala entidad de leasing, de conformidad con lo establecido en el articulo 128 delaLey
del Impuesto sobre Sociedades.

Finalmente, es necesario resaltar que de mantenerse el criterio expuesto, no solo se consigue
la neutralidad en €l sentido indicado para las partes que intervienen en la subrogacién, ya sea de
formaactiva o pasiva, sino que, ademas, los intereses de la Hacienda Pblica no sufren menoscabo
alguno. Y es que, en términos econdmicos, el importe de 10s g ustes negativos que efectle el subro-
gante en la base imponible del citado impuesto, como consecuencia del diferimiento impositivo a
que dalugar laaplicacién del régimen especial del leasing, se traducen en partidas positivas aregis-
trar por el subrogado una vez finalizado e pago de las cuotas de arrendamiento financiero, aten-
diendo al plazo de vigencia estipulado en contrato, y hasta el final delavidaUtil del bien objeto del
mismo.

2. Registro contable.

El Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de 20 de diciem-
bre, en laletraf) delanormade valoracion 5.2 relativaa inmovilizado inmaterial, regulala conta-
bilizacién del arrendamiento financiero en los siguientes términos:

«f) Cuando por las condiciones econémicas del arrendamiento financiero no existan
dudas razonables de que se vaaejercitar laopcidn de compra, €l arrendatario debe-
raregistrar la operacion en los términos establecidos en el parrafo siguiente.
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L os derechos derivados de | os contratos de arrendamiento financiero aque serefie-
re el parrafo anterior se contabilizardn como activos inmateriales por el vaor a
contado del bien, debiéndosereflgjar en el pasivo ladeudatotal por las cuotas més
e importe de la opcién de compra. La diferencia entre ambos importes, constitui-
da por los gastos financieros de la operacion, se contabilizard como gastos a dis-
tribuir en varios gjercicios. Los derechos registrados como activos inmateriales
serén amortizados, en su caso, atendiendo alavida Util del bien objeto del contra-
to. Cuando se gercite la opcion de compra el valor de los derechos registrados y
su correspondiente amortizacion acumulada se dara de baja en cuenta pasando a
formar parte del valor del bien adquirido.

De acuerdo con el precepto transcrito, se consideran gastos del gercicio los gastos financie-
ros devengados en el mismo y laamortizacion técnicadel bien objeto del contrato calculadaen fun-
cion de lavida Gtil del mismo. El tratamiento contable del gasto difiere, por tanto, del tratamiento
tributario, segun lo expuesto anteriormente, dando €ello origen ala «diferencia temporal» que defi-
ne el Plan General de Contabilidad, en su normade valoracion 6.2 como «la existente entre la base
imponibley el resultado contable antes de impuestos del gercicio cuyo origen esta en los diferen-
tes criterios temporal es de imputaci 6n empl eados para determinar ambas magnitudesy que por tanto
revierten en periodos subsiguientes».

Como ya ha quedado indicado, el Plan General de Contabilidad guarda silencio respecto de
cud esel tratamiento que debadarse alasubrogacién del contrato deleasing. Ello no obstante, cabria
considerar, previareferenciaa tratamiento aplicable a arrendador, |0s siguientes asientos respecto
del subrogante y subrogado, respectivamente, acordes con unaposicién favorable alaaplicacion del
régimen fiscal especial previsto en e articulo 128 delaLey del Impuesto sobre Sociedades, antesy
después de que tenga lugar |a subrogacion (atales efectos, se considerara producida la subrogacion
en el tercer afio de vigenciadel contrato).

a) Arrendador.

Del mismo modo que sucede en materiatributaria, desde el punto de vista contable, la situa-
cion del arrendador no queda alterada con motivo de lasubrogacion, debiendo amortizar el coste del
bien adquirido para su arrendamiento financiero, deducido el valor consignado en € contrato para
el gercicio de la opcion de compra, en el plazo de vigencia estipulado en el mismo. A lafinaiza-
cion del contrato y g ercitadalaopcién de compra, € arrendador contabilizaréla enajenacion por €
valor residual.

b) Subrogante.

A lafirmadel contrato:
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(217)

(272)

Derechos sobre bienes en régimen
de arrendamiento financiero

Gastos por intereses diferidos

a Acreedores por arrendamiento
financiero a corto plazo (Por la
suma de las cuotas a pagar a
corto plazo -vencimiento infe-
rior a un afio- excluido e 1VA) (528)

a Acreedores por arrendamiento
financiero a largo plazo (Por la
suma de las cuotas a pagar a
largo plazo -vencimiento supe-
rior a un afio- mas el precio de
la opcién de compra, excluido
e IVA) (178)

ARoly?2

Pago de |as cuotas a la compafiia de leasing en cada periodo:

(528)

(472)

Acreedores por arrendamiento
financiero a corto plazo

Hacienda Publica, 1A soportado

a Tesoreria (57)

Por la amortizacion del bien arrendado:

(681)

-134-

Dotacion a la amortizacion de
inmovilizado inmaterial (Dotacion
anual en funcién de la vida util del
bien)

a Amortizacién acumulada de in-
movilizado inmaterial (281)
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Por laimputacion a resultados de la carga financiera:

(662)
(663)

Intereses de deudas a largo plazo
Intereses de deudas a corto plazo

a

X

Gastos por intereses diferidos

Al cierre del gjercicio:

(630)

ARNO 3

Impuesto sobre Sociedades

a Impuesto sobre beneficios diferido

X

Al producirse la subrogacion:

(281)

(528)

(178)

(670)

Amortizacién acumulada de bienes
en régimen de arrendamiento
financiero

Acreedores por arrendamiento
financiero a corto plazo (Por la
suma de las cuotas pendientes a
pagar a corto plazo)

Acreedores por arrendamiento
financiero a largo plazo (Por la
suma de las cuotas pendientes de
pagar a largo plazo més el precio
de la opcion de compra)

Pérdidas procedentes del inmovili-
zado inmaterial

a
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Derechos sobre bienes en régi-
men de arrendamiento financie-
ro (Por €l valor al contado del
bien, incluyendo el precio de la
opcion de compra)
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a Gastos por intereses diferidos
(Por los gastosfinancierosde la
operacion, pendientes de satis-
facer) (272)

(479) Impuesto sobre beneficios diferido
a Impuesto sobre Sociedades (630)

¢) Subrogado.

Al subrogarse en la posicion del subrogante:

(217)  Derechos sobre bienes en régimen
de arrendamiento financiero (Por
€l valor al contado del bien, inclu-
yendo el precio de la opcion de
compra)

(272)  Gastos por intereses diferidos (Por
los gastos financieros de la opera-
cion, pendientes de satisfacer a la
fecha de la subrogacion)

a Amortizacién acumulada de bie-
nes en régimen de arrendamien-
to financiero (Por € importe
correspondiente a la amortiza-
cion contable dotada hasta la
fecha de la subrogacién) (281)

a Acreedores por arrendamiento
financiero a corto plazo (Por la
suma de las cuotas pendientes a
pagar a corto plazo a la fecha
de la subrogacién) (528)
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a Acreedores por arrendamiento
financiero a largo plazo (Por la
suma de las cuotas pendientes
de pagar a largo plazo a la
fecha de la subrogacion, méas el
precio de la opcidn de compra) (178)

a Cuentade pasivo (Por e impor-
te correspondiente a la diferen-
cia entre la amortizacion técni-
ca del bien inmueble, dotada en
los gjercicios1y 2, y la amorti-
zacion fiscalmente deducida
por € subrogante durante el
referido periodo) (...)

Tras producirse la subrogacién, en cada uno de | os gjerci cios siguientes deberan efectuarselos
mismos asientos indicados para € subrogante respecto de los afios 1y 2, debiendo, ademas, regis-
trarse durante los dos Ultimos gjercicios de amortizacién técnica del elemento patrimonial €l movi-
miento de la cuenta de pasivo, que cabria considerar en |os términos que a continuaci 6n se exponen.

Unavez el subrogado hubierarevertido | os gjustes extracontabl es negativos practicados en la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades correspondiente a cada periodo impositivo, queda-
rian pendientes de revertir |os efectuados durante los gjercicios 1y 2 por el subrogante.

A tales efectos, € subrogado en cada uno de los dos Ultimos gjercicios de amortizacion técni-
cadel bien realizaria un cargo contra la cuenta de pasivo de cuantiaigual a los gjustes negativos
practicados en los periodos impositivos 1y 2, respectivamente, y un abono contra una cuenta del
grupo 7 por e mismo importe. Con dicho apunte, quedaria compensado €l gasto por amortizacion
técnica del bien registrado en tales gercicios.

Al gercitar, en su caso, la opcién de compra:

(22 Inmovilizado material (Por €l
saldo que figura en la cuenta 217)

(281)  Amortizacién acumulada de bienes
en régimen de arrendamiento
financiero (Por el saldo que figura
en esta cuenta)
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a Derechos sobre bienes en régi-
men de arrendamiento financie-
ro (Por € saldo que figura en
esta cuenta) (217)

a Amortizacién acumulada del
inmovilizado material (Por el
saldo que figuraba en la cuen-
ta 281) (282)

IV. CONCLUSIONES

Al objeto de sintetizar €l contenido de las paginas anteriores, conviene exponer a continua-
€ion las siguientes conclusiones.

Primera. La disposicién adicional séptima de la Ley 26/1988, sobre Disciplina e
Intervencion de las Entidades de Crédito, prevé de forma expresa la posibilidad de subrogar a
un tercero en la posicién del arrendatario del bien objeto del contrato de arrendamiento finan-
ciero. Ello no obstante, ni el Plan General de Contabilidad ni laLey del Impuesto sobre Sociedades
contienen referencia alguna al tratamiento aplicable, en unay otra materia, en 10s supuestos en
los que tenga lugar dicha subrogacion.

Segunda. En el ambito contractual, con ocasién de la subrogacion en €l contrato de arrenda-
miento financiero tiene lugar unavariacion en |los el ementos del mismo, modificandose tan sélo una
de las partes que integran €l elemento subjetivo (el arrendatario-subrogante), quedando la relacion
juridicainalteradaen los demés elementos. Por tanto, podria decirse que estamos ante una novacion
subjetiva del contrato, cuyo efecto no es la extincién de la relacion contractual para ser sustituida
por unanueva, sino lamodificacion de larelacion juridica originaria que, pese ala sustitucion dela
persona del deudor, mantiene su validez y subsisten los derechos y obligaciones derivados de la
misma.

Tercera. Siguiendo el anterior razonamiento, si en el contrato de arrendamiento financie-
ro concurren todos los requisitos exigidos por el articulo 128 de la vigente Ley del Impuesto
sobre Sociedades para la aplicacién del régimen tributario especial, tales requisitos no dejan de
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concurrir por la mera subrogacién de un tercero en la posicion del arrendatario. Y en este senti-
do, el tratamiento tributario aplicable al contrato de leasing inmobiliario originario seguiriasien-
do de aplicacion tras la novacion subjetiva de aquél por cambio de deudor, sin que la subroga-
cion, de producirse con anterioridad a la finalizacion del periodo minimo exigido (diez afios),
suponga la interrupcion en el computo del mismo y, por tanto, el incumplimiento del requisito
temporal.

Cuarta. Admitiendo que la subrogacion no invalida los efectos producidos por el contra-
to hastalafecha en que la mismatiene lugar, cabria defender que el importe de | as cuotas satis-
fechas a la entidad de leasing que en cada gjercicio fueron deducibles por el subrogante, a los
efectos de determinar la base imponible del Impuesto sobre Sociedades, no pueden dejar de tener
dicha consideracién con motivo de la subrogacion de un tercero en la posicién de aquél. De suer-
te que no procederia retroceder 10s gjustes negativos sobre el resultado contable, realizados en
cada uno de | os gjercicios previos ala subrogacion, por la diferenciaentre el importe de la dota-
cién ala amortizacion técnica del bien inmueble registrada contablemente y el correspondiente
alaparte delas cuotas satisfechas ala entidad arrendadora destinadas a la recuperacion del coste
del bien.

Quinta. Por su parte, el subrogado estaraigual mente facultado para aplicar el régimen
tributario especial, sin que el importe total fiscalmente deducible pueda superar la cuantia
correspondiente alas cuotas de |easing pendientes de satisfacer alafecha de la subrogacién,
atendiendo al limite legalmente establecido. En consecuencia, la amortizacion técnica con-
tabilizada como gasto que exceda dicha cuantia se compensard, en los correspondientes perio-
dos impositivos, con una partida positiva de igual importe que los ajustes negativos que,
desde €l inicio del contrato y hasta el momento de la subrogacién, hubiera efectuado el subro-
gante.

Sexta. Desde una perspectiva contable, al producirse la subrogacion, el subrogado crearia
una cuenta de pasivo por el importe correspondiente a la diferencia entre la amortizacion técnica
del bien inmueble dotada por el subrogante, y la amortizacién que hubiera deducido fiscalmente.
Contra dicha cuenta, una vez hubieran revertido |os ajustes extracontables negativos practicados
por el subrogado en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades, se realizaria, para cada
gercicio considerado, un cargo'y el correspondiente abono en una cuentadel grupo 7, por €l mismo
importe que el de los gjustes extracontabl es negativos practicados por el subrogante y pendientes
de reversion.
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Séptima. Latesis que se propone permite que, aefectosdel |mpuesto sobre Sociedades, subro-
gante y subrogado deduzcan fiscalmente un importeigual al delas cuotas efectivamente satisfechas
alaentidad de leasing, de conformidad con lo establecido en €l articulo 128 de la Ley reguladora
del referido Impuesto, consiguiéndose un efecto neutro, desde un punto de vista econémico 'y tribu-
tario, no solo para ambas partes, sino también para los intereses de la Hacienda Publica sobre los
gue no se produce perjuicio alguno.
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