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PLANIFICACION FISCAL A TRAVESDE
TRIBUTACION OPERACIONESDE AFECTACION Y N.c 314
DESAFECTACION INTERESADAS

. INTRODUCCION

El esquemade tributacién de las rentas empresariales que introduce laL ey 18/1991 exige,
en caso de empresarios individuales, una clara distincién entre cada una de las dos masas patri-
moniales siguientes: el patrimonio personal y el empresarial o profesional.

Laidentificacion de un bien en una u otra masa patrimonial tiene distintas consecuencias
seglin cual sea el momento que se considere:

a) En un momento inicial, en laadquisicion del bien.

Los bienes afectos a la actividad empresarial o profesional se pueden beneficiar de las
siguientes ventgjas:

— Aplicacion de ladeduccion por inversiones sobre el valor del bien adquirido.

— Deduccién de las cuotas de IVA soportado en la adquisicion de tales elementos, bien
directamente, compensandolo con e VA repercutido, siempre gque la empresa tenga
derecho a deducir latotalidad del 1VA soportado y €l bien no tenga restricciones para
su deducibilidad. Si no tiene derecho a deducir el IVA soportado en la adquisicion,
constituird un mayor importe de lainversion, deducible através de las amortizaciones.

b) En un momento intermedio, durante la permanenciadel bien en uno u otro patrimonio.

Si un bien seidentificaen e patrimonio empresarial o profesional, el sujeto pasivo se podra
aprovechar de la deduccion de ciertos gastos relacionados con |os elementos af ectos (amortiza-
ciones, provisiones de inmovilizado, tributos que gravan latitularidad de ciertos bienes afectos,
gastos de reparacion y conservacion, etc.).

En el momento de la adquisicion de los bienes y durante el periodo en el que éste forme
parte del activo empresarial o profesional del sujeto pasivo la afectacion es siempre més venta-
josa, ya que podra la empresa aprovechar |as ventajas que hemos indicado. Ademas, en caso de
afectacion de un bien que ha estado con anterioridad en el patrimonio personal, el activo afecta
do se considerard como usado, por o que la amortizaci6n podra ser hastadel doble en compara
cion con el régimen general, de conformidad alo dispuesto por € articulo 61 del RIS.
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Por tanto, salvo que desde la adquisicién se tenga laintencion de vender a cabo de poco
tiempo y, en ese caso, ya se planifique fiscalmente la afectacion o no de esos elementos para
favorecerse del régimen de determinacién del incremento de patrimonio més beneficioso, |0 méas
interesante para el contribuyente serala afectacion inicial del bien alaactividad empresarial.

¢) En el momento final, de la salidadel bien de una de esas masas patrimoniales.

El régimen para la determinacion de los incrementos 'y disminuciones de patrimonio es dis-
tinto segin que & elemento se considere afecto ala actividad empresarial o profesiond o bien per-
tenezca a su patrimonio personal. Por tanto, en funcidn de las normas que se apliquen, la plusvaia
puede variar enormemente. En este sentido, la salida del bien de uno de esos patrimonios se puede
planificar fiscalmente con € objeto de que en dichaoperacidn e impuesto que se pague seael menor
posible. Paradllo, € sujeto pasivo debera plantearse s con anterioridad alaventaleinteresaque
bien se mantenga en € patrimonio en € que esté o deba trad adarse ala otramasa patrimonial, para
poder optar asi por € régimen de determinacion de la plusvalia mas favorable.

I1. REGIMENES DE DETERMINACION DE LASVARIACIONESPATRIMONIALES

Nos referimos, alas operaciones de afectacion y desafectacion «interesadas», que se rea-
lizan conladnicafinalidad de beneficiarse del régimen de determinacion de lavariaci én de patri-
monio més ventajoso. Este tipo de operaciones va a ser €l objeto de nuestro trabajo. Para ello
vamos acomenzar por analizar 1os distintos regimenestributarios que se aplican alas plusvalias,
seguin se entienda que €l bien pertenece a patrimonio personal o empresarial:

BIEN AFECTO A LA ACTIVIDAD
EMPRESARIAL O PROFESIONAL

BIEN NO AFECTO

Cdculo (1): valor de engjenacion Célculo (3): vaor detransmision
—valor neto contable (2) —valor de adquisicién
No se aplican coeficientes reductores. Lavariacion patrimonial sereduce en funcién

del paso del tiempo (art. 45.2 delaLIRPF) (4)

(1) Articulo 15, Cuatro aSietedela LISy articulo 131 del RIS.
(2) Articulo 42 del RIS.
(3) Articulos45 a47 delaLIRPF.

(4) En caso de que previamente ala venta se haya producido la desafectacién del bien, podemos plantearnos cuél es
lafecha que se toma como referencia parala determinacion del periodo de permanencia del bien en el patrimonio
de la entidad. Esta informacién es relevante a los efectos de la aplicacion de los coeficientes reductores. Desde
nuestro punto de vista, para aplicar éstos se tomacomo referencia no lafechade ladesafectacion, sino lafechade
adquisicién originaria. Esta teoria es coherente con la que mantenemos en relacién a la operacion de desafecta
¢ion, que no tiene natural eza de alteracion patrimonial, pues ni tan siquiera es una transmision en sentido juridi-
co, yaque el bien sigue perteneciendo ala misma persona.
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BIEN AFECTO A LA ACTIVIDAD
EMPRESARIAL O PROFESIONAL

BIEN NO AFECTO

Todaslasrentasempresarialesseintegran sin
restricciones en la base imponible (5)

Restricciones paraintegrar las disminuciones
de patrimonio en labaseimponible (art. 62 de
laLIRPF) (6)

Se puede beneficiar de la exencioén por rein-
version (7)

No existe la exencion por reinversion

(5) Lasdisminuciones de patrimonio pueden compensarse con cualquier otro rendimiento.

(6) Hay quetener en cuentalas enormes diferencias entre el proceso deliquidacion en el IRPFy en el IS, Talesdife-
rencias derivan de la distinta conceptuacion de uno y otro impuesto.
El IRPF es un impuesto andlitico, lo cua significa que larenta es la suma de una serie de componentes muy hete-
rogéneos. En efecto, la regulacion de los diversos componentes de la renta es muy diversa. Se puede hablar de
renta sintesis, en cuanto que la renta engloba los diversos componentes, pero no de renta sintética, ya que lanor-
mativa no trata de forma unitaria los diversos componentes, sino que las normas de ingresos y gastos son com-
pletamente diversas en cada uno de ellos. Por tanto, la base imponible en el IRPF se determina sumando una serie
de «compartimentos estancos», los componentes imponibles, que previamente han sido val orados segiin su nor-

mativa especifica de ingresos y gastos.

Esta concepcion del IRPF se concreta en la existencia de ciertas restricciones a la hora de integrar |os diferentes
componentes de larentaen labaseimponible. En este sentido, en relacién alas disminuciones patrimoniales, solo
se pueden compensar con los incrementos de patrimonio -ya sean regulares o irregulares- del gjercicio o con los
incrementos irregulares de l0s cinco gjercicios siguientes.
El IS, sin embargo, es un impuesto sintético, en el sentido de que, aunque se puedan diferenciar también diversos
componentes de la renta, todos ellos tienen un tratamiento unitario. En el IRPF los distintos componentes de la
renta se val oran de forma auténoma seglin sus propias normasy, posteriormente, se sumael resultado de esavalo-
racion. En el IS todos los ingresos y gastos se integran sin mayores distinciones en la base imponible de dicho
impuesto. Los distintos componentes de la renta no se valoran de forma independiente, por lo cual, la conceptua-
cién de un ingreso o gasto dentro de un componente imponible u otro no tiene trascendencia a efectos de deter-
minar labase imponible -solo tiene relevancia en relacion alas retenciones e ingresos a cuenta-. Es més, ladeter-
minacion de la base imponible se realiza partiendo de una magnitud, el resultado contable, en la que de suyo se
integran ingresosy gastos de lamas variada naturaleza. Dicha cifra se reduce o aumenta para ajustar laregulacion
contable ala normativa del impuesto. Esta forma de calcular |a base imponible nos da unaidea de que, aunque
idealmente la base imponible se pueda dividir en componentes, la incardinacién de los ingresos y gastos en un
componente de larenta o en otro, no resulta relevante a efectos de su integracion en la base imponible.
De esta concepcion del Impuesto sobre Sociedades deriva que los incrementos y disminuciones de patrimonio se
integren y compensen sin restricciones con €l resto de los ingresos y gastos. Por tanto, las minusvalias tienen el
tratamiento de cualquier otro gasto, pudiéndose compensar con el resto de losingresosy beneficios de laentidad.
En este sentido, para planificar fiscalmente la venta es preciso tener en cuenta, a efectos de determinar el régimen
detributacion mas beneficioso, si el procedimiento concreto deliquidacion del impuesto esun factor determinante

en esa decision.

Asi, si en el IRPF del sujeto pasivo existe algunaminusvalia paracompensar, y paralaque se acabe el plazo legal
de cinco afios dentro del cual se permite dicha compensacion, podria ser mas beneficioso que la plusvalia tribu-

tara como incremento de patrimonio personal.

Ahora bien, también es posible que la sociedad haya obtenido pérdidas durante los gjercicios anteriores y que se
acabe €l plazo paracompensarlas, sin que haya obtenido beneficios suficientes paraabsorber latotalidad delasmis-
mas. En caso de que con el incremento de patrimonio se pudieran compensar dichas pérdidas seria conveniente que
el mismo seintegraraen labase imponible del IS, pues de otro modo se perderiael derecho ala compensacion.

(7) Articulo 15, ocho delaLISy articulos 146 a 155 del RIS.
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BIEN AFECTO A LA ACTIVIDAD
EMPRESARIAL O PROFESIONAL

BIEN NO AFECTO

Lairregularidad del incremento no depende del
periodo depermanenciaend patrimoniodd bien
sino del ciclo de produccién delaactividad (8)

Si periodo de permanencia > 1 afio, toda la
variacion se incluye en base imponible irre-
gular

El tipo de gravamen es como maximo € 35
por 100 (9)

El tipo de gravamen puede ser hasta del 56
por 100

Si sereinvierte, se puede optar entre la exen-
cién por reinversion y otros beneficios fisca-
les, en especia con la deduccidn por inver-
siones (10)

Si con importe de venta se adquiere un bien
gue se afecta a actividad, se pueden aplicar
beneficiosfiscal esincompatibles con laexen-
cién por reinversion (11)

Sujecion del incremento con independencia
del importe de la transmisién de la que pro-
venga

No sujecién de losincrementos cuando € total
de las transmisiones durante €l afio no supe-
re 500.000 ptas. (12)

®)
©

(10)

(11

(12) Articulo 44.1 delaLIRPF.

Asi, en caso de una actividad de ciclo superior a un afio con pérdidas, se incluira en la base imponible regular y
puede que exista un incremento de patrimonio en el rendimiento neto negativo de la actividad.

En este sentido €l articulo 76 preceptlalo siguiente:

«Cuando €l tipo medio de gravamen del sujeto pasivo (...) resulte superior al tipo general del Impuesto sobre
Sociedades, la cuota integra se reduciré en la cuantia resultante de aplicar la diferenciaentre el citado tipo medio
y €l tipo general del Impuesto sobre Sociedades al importe de |os incrementos de patrimonio que formen parte del
rendimiento neto positivo de las actividades empresariales o profesional es».

Por tanto, los incrementos de patrimonio seran gravados como maximo a 35 por 100, siempre que dicho incre-
mento forme parte del rendimiento neto positivo de laactividad. No obstante, si como consecuencia de otros gas-
tosy minusvalias el rendimiento es negativo, no se aplicarala reduccion.

Hay que tener en cuenta que sobre la cantidad del importe de la venta que no se reinvierta si se puede aplicar la
deduccién por inversiones.
En cuanto alaregulacion de dicha deduccion, vid. el articulo 26 delaLIS.

Ladeduccion por inversiones es incompatible con otros beneficios fiscales, y concretamente con la exencion por
reinversion.

En este sentido, €l articulo 155 del RIS establece lo siguiente:

«El disfrute de laexencién (por reinversion) serdincompatible paralos mismos bienes e importes en que se reali-
ce lareinversion, con cualesquiera otros incentivos a la inversion establecidos o que puedan establecerse, y asi-
mismo con ladeduccion por inversiones reguladas en € articulo 213 y siguientes de este reglamento».

Otro beneficio fiscal muy importante es |a libertad de amortizacién, que se ha utilizado bien con carécter secto-
rial, bien con carécter general, pero de forma coyuntural o transitoria, en épocas de recesion o crisis econémica
paracontribuir alareactivacion intensificando lasinversiones.

Dentro de este segundo grupo, |os Reales Decretos-Leyes 7/1994, de 20 de junio y 2/1995, de 17 de febrero, aprueban
lalibertad de amortizacion paralasinversiones creadoras de empleo, siempre que se cumplan determinados requisitos.
Dicho beneficio fiscal esincompatible con:

a) Ladeduccion por inversiones.
b) Exencién por reinversion, tanto en relacion con los elementos transmitidos para la adquisicion de | os activos
susceptibles de libertad de amortizacion, como en relacion ala venta de estos dltimos.

Por tanto, o importante es que si el incremento sigue el régimen de | as variaciones personales, dado que no se ha
aprovechado de la exencion por reinversion -lo cua puede suceder si el incremento se incluye dentro de los ren-
dimientos empresariales o profesionales-, si el sujeto compra un nuevo bien que afecta ala actividad podréa apro-
vecharse de ciertos beneficios fiscales, que serian incompatibles con la exencion por reinversion: deduccidn por
inversiones, libertad de amortizacion, etc.

114

Estudios Financieros n.° 147

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0



OPERACIONES DE AFECTACION Y DESAFECTACION | TRIBUTACION

Por tanto, todas las diferencias que hemos enumerado las podemos sistematizar de la
siguiente forma:

a) Diferenciasrelativas ala determinacion del incremento neto de patrimonio:

— Determinacion de los valores de transmision y adquisicion.
— Exencion delatotalidad o de parte del incremento calculado por €l paso del tiempo.
— Exencion delatotalidad o de parte del incremento calculado por lareinversion.

— Exencidn de los incrementos que deriven de transmisiones inferiores a 500.000 ptas.
b) Diferencias relativas a tipo de gravamen:

— Aplicacién o no detipos de gravdmenes diversos segun el periodo de permanenciadel

bien en el patrimonio empresarial.

— Variaciones en €l tipo méximo de gravamen aplicable a incremento.
c) Diferencias relativas al proceso de liquidacion del impuesto:

— Posibilidad de compensar |as disminuciones de patrimonio con € resto de rendimientos.
— Posibilidad de aplicar integramente la deduccién por inversiones o incompatibilidad

con otros beneficios fiscales.

En funcion de todos | os factores menci onados podran realizarse multiples combinaciones
a efectos de determinar el régimen de tributacién més beneficioso:

1. Bienes afectos a actividades empresariales y profesionales.

FACTORES POSITIVOS FACTORES NEGATIVOS

A las disminuciones no se les aplican coefi- | Formadecacular lavariacion petrimonid: € vaor

cientes reductores por € paso del tiempo deadquisicién sereduce por lasamortizaciones
L as disminuciones pueden compensarse con | No seaplican |os coeficientes reductores para
cualquier rendimiento positivo los incrementos de patrimonio

Estudios Financieros n.° 147 115

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0




OPERACIONES DE AFECTACION Y DESAFECTACION

TRIBUTACION

FACTORES POSITIVOS

FACTORES NEGATIVOS

Posibilidad de aplicar la exencién por rein-
version

El tipo de gravamen no sereduce cuando € bien
permanece en e patrimonio més de un afio

Limitacion del tipo de gravamen a 35 por 100

Si hay reinversion, hay que elegir entre la
exencion o ladeduccion por inversiones (13)

No se aplicalanorma de no sujecion cuando
latransmision no supere 500.000 ptas.

2. Bienes pertenecientes al patrimonio personal.

FACTORES POSITIVOS

FACTORES NEGATIVOS

Formade calcular lavariacion patrimonial

Existen restricciones para integrar las dismi-
nuciones en la base imponible

Se aplican coeficientes reductores sobre los
incrementos de patrimonio

Sobre |as disminuciones de patrimonio se apli-
can los coeficientes reductores

Cuando el bien permanece en el patrimonio
mas de un afio € tipo de gravamen se reduce
por ser irregular €l incremento

No se puede aplicar la exencion por reinver-
sion (14)

Si con importe de venta se adquiere otro bien
y se afecta se puede aplicar la deduccién por
inversiones

El tipo de gravamen puede ser hasta de un
56 por 100

Estan no sujetos los incrementos que deriven
de transmisiones inferiores a 500.000 ptas.

Unavez que hemos reflexionado a través de estos esguemas sobre las consecuencias que
se derivan delaexistencia de dos regimenes de tributaci 6n distintos paralas variaciones de patri-
monio que se pongan de manifiesto en la transmision de estos bienes, hemos de analizar si es
realmente admisible que se puedan redlizar |as operaciones de af ectacion y desafectacion con el
objetivo de que se aplique & régimen de tributacién més beneficioso, asi como ciertas particu-

laridades sobre el régimen aplicable a dichas operaciones.

(213) Normamente sélo sera méas beneficiosa la opcion por la deduccion por inversiones cuando existan pérdidas por
compensar cuyo plazo se acabe en dicho gercicio y no haya beneficio suficiente para absolver dicha compensa-

cién o cuando la venta origine una disminucion patrimonial.

(14) Ahora bien, podemos plantearnos el caso de un profesional que desafecta un piso en el que gercialaactividad, y
a partir de esa fechalo usa como vivienda habitual. Si con posterioridad vende, si han transcurrido tres afios se
podra aplicar la exencién por reinversién en vivienda habitual e incluso si no ha transcurrido ese tiempo existen

serias dudas sobre que sea aplicable dicha exencion.
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I11. REGIMEN FISCAL DE LAS TRANSFERENCIAS DE BIENES DE UNA MASA
PATRIMONIAL A OTRA

A continuacion, vamos aanaizar  régimen fiscal de lastransferencias de bienes de unamasa
patrimonia aotra, que determinan laafectacion o desafectacion de un bien d patrimonio empresarial.

1. ¢En quéconsiste latransferencia?

Tanto en caso de afectacion como de desafectacion, la transferencia tiene un contenido
factico, ya que no existe unatransmision en sentido juridico en lamedidaen que € titular delas
dos masas patrimoniales es |la misma persona. Es un acto unilateral del titular de los dos patri-
monios, que es un acto de hecho.

2. (Cémo se materializa la transferencia?

Lamateridizacion de latransferencia dependera de que d acto sea de afectacion o de desafec-
tacion. En todo caso, este acto de hecho se puede manifestar externamente de diversasformas (v. gr.,
adaptacion del bien alas necesidades del consumo privado o dela actividad de una empresa).

La contabilidad va ajugar un papel basico, yaque en ellasereflgjatodalareaidad dela
empresa.

En caso de desafectacidn, la contabilidad constituira una prueba bésica, en la medida en
que ese acto de voluntad se deberd recoger en un asiento en €l que se dé de baja a ese elemento
patrimonial.

Ahorabien, en caso de afectacion, la contabilidad no tiene ese valor exclusivamente pro-
batorio, sino que es mas importante. En este sentido, para que dicha operacién se materialice es
preciso que el bien seincorpore ala contabilidad del sujeto pasivo. El asiento de incorporacion
es congtitutivo de la transferenciainterpatrimonial, ya que e articulo 1.°, dos, 2.° del reglamen-
to entiende que no estan afectados a las actividades empresariales o profesionales aguellos que
no figuren en la contabilidad o registros oficiales de la actividad de obligatoria llevanza.

Ahora bien, cuando la normativa se refiere a requisito de «contabilizacion», para aque-
[los sujetos pasivos que no tengan obligacién de llevar la contabilidad de acuerdo a las normas
mercantiles se entenderd cumplido dicho requisito cuando se lleven aquellos registros de caréc-
ter fiscal aque estén obligados por |as correspondientes normas, en especid, el de bienesdeinver-
sion. No obstante, € problema viene para los sujetos pasivos en estimacion objetiva por signos,
indices y médulos, que no tienen obligacion de llevar esos libros o registros contables (15).

(15) Articulo 67, cuatro, Ultimo péarrafo del RIRPF.
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En todo caso, hay que tener en cuenta que para aquellos sujetos pasivos que calculen el
rendimiento neto de su actividad mediante |a estimacion obj etiva se entenderan incluidos en dicho
rendimiento «los incrementos y disminuciones de patrimonio derivados de elementos afectos a
las actividades empresariales o profesional es, con excepcidn delos procedentes de bienesinmue-
bles, buquesy activos fijosinmateriales» (16).

Por tanto, la planificacion fiscal de los sujetos en estimaci 6n objetiva, que son los Gnicos
gue no tienen que llevar contabilidad, tendrd un caracter especial. En este sentido, convendrala
af ectacion de todos aguell os bienes cuyaventa no genera un rendimiento adicional . En caso con-
trario, cuando se trate de bienes inmuebles, buquesy activos fijos inmateriales, la planificacién
fiscal se deberarealizar de acuerdo alas normas que vamos a sefialar con carécter general.

3. ¢Determina dicha transferencia la obtenciéon derenta?

Siempre que se trate exclusivamente de un cambio de destino de |os bienes, pues éstos
sigan formando parte del patrimonio del sujeto pasivo, latransferenciainterpatrimonial no gene-
ra una renta sujeta aimposicion. Por tanto, las operaciones de afectacion y desafectacion de un
elemento patrimonial alaactividad empresarial no generan variacion patrimonial. De estamane-
ra, no se gravan las plusvaliasimplicitas que en rel acion atal es el ementos se ponen de manifiesto
en esos procesos, que solo tributardn cuando dichos elementos sean transmitidos a terceros (art.
41.3, primer parrafo).

4, ;Cudl es €l valor fiscal delos elementos transferidos?

Hay que distinguir claramente cudl es el sentido de la operacion que seredlice.

En caso de desafectacion, el segundo pérrafo del articulo 41.3 sefiala que el valor de los
bienes desafectados a efectos de futuras alteraciones patrimoniales sera el valor neto contable
gue los bienes tuvieran en ese momento.

El valor neto contable se regulaen € articulo 42 del RIS, y seria el valor de adquisicion,
al que sele suman o se le restan determinadas partidas.

Con signo positivo, fundamentalmente, los tributos que graven la operacién y los gastos
accesorios a la compra, asi como el importe de las ampliaciones y mejoras que se hayan efec-
tuado sobre los bienes afectos.

(16) Articulo 22, uno del RIRPF.
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Con signo negativo, disminuirael valor de adquisicion del bien afecto, las amortizaciones
que se hayan practicado sobre dicho elemento y, en todo caso, laamortizacion minima (17). En
este sentido, € empresario se puede deducir un gasto que reflgja la depreciacion que ha sufrido
el elemento, gasto que a efectos de futuras alteraciones patrimoniaes disminuye el valor de adqui-
sicion del elemento, ya que si no fuera asi se estaria aprovechando de dicho gasto en dos oca-
siones (cuando se deducey en la alteracién patrimonial).

No obstante, a pesar delo que dice € articulo mencionado, el valor fiscal del elemento no
vaacoincidir siempre con el valor neto contable del bien desafectado.

Esto puede suceder, por g emplo, porque no coincida el gasto por amortizacion que se ha
deducido laempresa en los ambitos contabley fiscal enlosgerciciosen que € bien estuvo afec-
to al patrimonio empresarial.

Por tanto, en caso de desafectacion el valor fiscal delos bienes sera el valor neto contable
de los mismos corregidos en |os gjustes de naturaleza fiscal que procedan sobre las partidas que
incrementan o disminuyen el valor de adquisicién.

En el supuesto de afectacion, € articulo 41.3, cuarto parrafo sefiadl aque los bienes seincor-
poraran alacontabilidad del sujeto pasivo por el valor de los mismos que resulte de los criterios
establecidos en las normas del Impuesto sobre el Patrimonio.

Eséste el Unico caso en el que nuestro ordenamiento tributario permite unareval orizacion
de los bienes sin coste fiscal alguno. En efecto, es posible que el valor del bien a efectos del
Impuesto sobre el Patrimonio sea superior a vaor de adquisicion de los bienes. Esta situacion
podraser frecuente en relacion alosinmuebles cuyo valor catastral haya sido actualizado recien-
temente, de forma que éste se haya aproximado a valor de mercado del bien. En tales casos, con
independenciadel primitivo valor de adquisicion, €l bien seintegraraen el patrimonio empresa-
rial por su valor actualizado (18).

5. ¢Existen normas cautelares que eviten la realizacion de afectaciones o desafectaciones
inter esadas?

Y a hemos sefialado que el hecho de que un bien esté afecto o0 no ala actividad empresa-
rial o profesional del sujeto pasivo, puede provocar unamayor o menor cargafiscal, fundamen-
talmente en el momento de laengenacion del bien. Si ademés, sedalacircunstanciade queexis
te unaabsol uta permeabilidad entre el patrimonio personal y el empresarial, podemos comprender

(17) Articulo 48 del RIS.

(18) Recordar que €l articulo 10 de laLey del Impuesto sobre el Patrimonio (Ley 19/1991, de 6 de junio) sefidla que
los bienesinmuebles se valorarén por el mayor delostres valores siguientes: €l valor catastral, el compraobado por
la Administracion a efectos de otros tributos o el precio, contraprestacion o valor de adquisicion.
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la necesidad de que existan normas de carécter cautelar que eviten que las afectaciones y desa-
fectaciones se realicen por motivos fundamental mente fiscales, con el objeto de planificar €l coste
fiscal delasalidadel bien del patrimonio del sujeto.

Asi, e articulo 41.3 establece una serie de normas cautel ares tanto para operaciones de
afectacion como de desafectacion, de manera que, con caracter general, se entiende que las mis-
mas no se han producido si laventadel bien se produce antes de que transcurran tres afios desde
gue se redlice latransferenciainterpatrimonial (19).

Aunque la necesidad de las normas cautelares resulta evidente, hemos de cuestionar el
mecanismo que se ha utilizado para evitar estas operaciones fraudulentas.

Entendemos que | as cautel as que establece lanormano son efectivas. Lanormano sefija
en la causa de la operacion de afectacién o desafectacion, sino en el plazo de tiempo que trans-
curraentre dichas operacionesy laventa. El legislador establece laficcidn de que cuando la sali-
da definitiva del bien del patrimonio del sujeto pasivo sea muy préxima ala afectacién o desa-
fectacion, existen muchas posibilidades de que estas operaciones tengan caracter fraudulento, es
decir, que la misma no esté justificada por una verdadera razén econémica (exigencias propias
de la actividad), sino que su motivacion sea exclusivamente fiscal, a tener por objeto la bis-
guedadel régimen tributario masfavorable paralaventa, y reducir asi |osimpuestos que se paga-
ran en ese momento.

En tales casos se establece la ficcion de que la operacion de afectacién o desafectacion
nunca se harealizado. Como todas | as ficciones, éstatambién establece distorsiones al mecanis-
mo racional del impuesto, ya que se esta negando algo que ha sucedido en larealidad: la opera-
cion hatenido lugar con independencia de que lanormadigalo contrario. Por ello, hubierasido
mas coherente que el precepto hubiera dicho que cuando se entienda que la operacién es frau-
dulenta no se aplican las consecuencias que van unidas a la afectacion o desafectacién. En ese
caso, dichas operaciones se entenderian realizadas, pero |os sujetos pasivos no se verian benefi-
ciados de las condiciones mas beneficiosas que de ellas pueden derivar.

De cuaquier manera, entendemos que la norma es fécilmente vulnerable, por lo que no
cumple el objetivo paralaque se establecié. Al entender que dicha norma cautelar afectasolo a
las ventas que tengan lugar en el plazo de tres afios, si la diferencia entre la carga fiscal que el

(19) Lanorma distingue segun se trate de desafectacién o de afectacion:
a) Normas cautelares en caso de desafectacion.

«Se entendera que no ha existido desafectacion, salvo en los supuestos de cese en €l gjercicio de laactividad,
s sellevase a cabo |a engjenacion de los bienes o derechos antes de transcurridos tres aflos desde |a fecha de
aquéllax.

b) Normas cautelares en caso de afectacion.

«Se entendera que no haexistido esta Ultima, atodos|os efectos, si sellevase acabo laengjenacion delosbie-
nes o derechos antes de transcurridos tres afios desde su contabilizacién, sin reinvertir el importe de laenaje-
nacion en los términos previstos en el apartado siguiente».
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sujeto debe pagar s €l bien esta afecto 0 no es muy elevada, dicho sujeto esperard casi con toda
seguridad a agotar el plazo de tres afios para beneficiarse del régimen de tributacion mas bene-
ficioso, salvo que el sujeto tenga necesidades inmediatas de liquidez, pues en esas circunstancias
poco se puede planificar (20).

Ademas, se pueden realizar ciertas operaciones que, en la periferia de lalegalidad, pue-
den vaciar de contenido lanorma. Asi, por gjemplo, €l sujeto que afecta o desafecta podria esta-
blecer un acuerdo con el futuro comprador, de manera que en ese momento se establ ezca un con-
trato de arrendamiento con opcion de compra, el cual se acreditara por contrato privado, del que
la Administracién no puede tener constancia. El precio del arrendamiento no puede ser muy alto
porque dado que el «presunto arrendador» tiene que declarar dichas rentas como ingreso -salvo
gue demuestre la gratuidad de lacesién-, si las rentas de alquiler son altas se reducirian las ven-
tgjas de esta operacion.

Al cabo detres afios, € «presunto arrendatario» ejerce la opcidn de compra, se documenta
laoperacion en escriturapublicay se pagan losimpuestos correspondientes, sin quelaAdministracion
pueda tener constancia, por ningin medio del previo contrato de arrendamiento que se celebrd
entre las partes del contrato de compraventa, e incluso, aunque tenga constancia, poco o nada
puede hacer para desmontar |a operacion, ya que la norma cautelar esta mal orientada.

Hubiera sido mejor que lanorma hubiera contenido una presuncién iuris tantum, segiin la
cual en determinados casos se entiende que | as operaciones de afectacion o desafectacion no tie-
nen una valida razén econémica que las sustenten, por lo que no se podrian aplicar las conse-
cuencias fiscales que derivan de €llas, salvo prueba por € sujeto pasivo de la razéon que podria
justificar las operaciones.

Por otraparte, € articulo 41.3 prevé que estas normas cautel ares puedan tener ciertas excep-
ciones. En virtud de ellas se entiende que, en determinados casos, a pesar de no haber transcu-
rrido tres afios desde que se ha materializado |a operacion, ésta es plenamente eficaz.

Asi, en caso de desafectacion se entiende que ésta se ha producido aungue no transcurran
tres afios desde que lamismatuvo lugar alaengjenacion del bien, cuando se hayaproducido €l cese
en e gercicio dela actividad empresarial o profesional alaque estaba afecto € bien. Estanorma
esldgica, yaqued ceseen dicho g ercicio supone ladesafectacion inmediata de todos | os el ementos
patrimoniales que sirven al objeto de laactividad, que pasarian de estaformaal patrimonio perso-
nal. Si no se hiciera esta salvedad, en e momento del cese de la actividad se estaria haciendo de
peor condicién a empresario que ha desafectado algulin bien con anterioridad a dicho cese.

(20) Un bien afecto con valor neto de adquisicion 40 millones y amortizaciones acumuladas 35.000.000. Se adquirié
hace 25 afios. El valor de mercado es de 70 millones.
Si el bien estd afecto ala actividad el incremento de patrimonio es de 65 millones de ptas.
Si el hien no esté afecto, el incremento seria O por la aplicacién de coeficientes reductores.
Por €llo, salvo que se necesite liquidez inmediata convendria esperar €l plazo de tres afios para vender, y asi con-
seguir que €l incremento de patrimonio se determine en funcién de las normas de |l as variaciones personales.
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Ahorabien, aestaconclusién llegamos siempre que el cese de la actividad no vengaacom-
pafiado de la transmisién de la totalidad del patrimonio empresarial. Si dicho cese va acompa-
fiado del traspaso del negocio las conclusiones van a ser distintas. En tal caso, estariamos en pre-
senciade o que seriala dltima operacion de quien gjerce la actividad empresarial o profesional,
gue se incluird entre los rendimientos de las citadas actividades segiin el articulo 41.2 (21).

El articulo 41.3, parrafo tercero es una norma excepcional, en virtud de la cual se permi-
te que se tenga por producida la desafectacidn a pesar de que no se hayamantenido el bienen el
patrimonio del sujeto durante un minimo de tres afios, paralo cual se requiere que se produzca
€l cese en € gercicio de la actividad. Pero esta excepcidn no tiene lugar por € simple cambio
del titular de laactividad, sino que debe cesar laactividad misma. Por tanto, si dicho cese se pro-
duce con €l traspaso del negocio, dichanorma excepcional no setiene en cuenta (véase Rs. dela
DGT de 27-10-1992). En consecuencia, el incremento derivado del bien previamente desafecta
do se integraria entre los rendimientos de la actividad, ya que formaria parte de las plusvalias
derivadas de latransmision de latotalidad del patrimonio empresarial o profesional.

Por tanto, teniendo en cuentatodos estos antecedentes, se puede planificar laventaen fun-
cién de lo que més interese fiscalmente. En todo caso, si resulta mas beneficioso que el incre-
mento siga el régimen de las variaciones personales, el sujeto pasivo no podratraspasar integra-
mente el negocio a un tercero, porque en tal caso la plusvalia que de ello derive se cuantificara
seguin las normas del 1Sy se integrara entre |os rendimientos empresariales o profesionales. En
este sentido, no tiene mucho sentido que € titular de la actividad desafecte un bien con el obje-
to de obtener ventgjasfiscales, yaque con el cese el bien se vaa entender igualmente desafecta-
do, y s pretende separarlo del resto del patrimonio delaactividad y que a vender el negocio no
se incluya dentro de los rendimientos empresariales o profesionales, su intento sera infructuoso
porgue como hemos analizado, en caso de transmision inter vivos de latotalidad del patrimonio
de dichas actividades, la excepcion dedl articulo 41.3, parrafo tercero no tiene aplicacion.

Por otraparte, en e supuesto de afectacion, € articulo 41.3 establece que no es necesario
gue transcurran tres afios para que se considere que la misma se ha producido siempre que se
reinvierta el importe de la enajenacion en los términos previstos en € apartado siguiente.

El articulo 41.4, a que remite el precepto transcrito regulala denominada «exencién por
reinversion», en virtud de la cua los incrementos patrimoniales de elementos de activo fijo no
segravaran s el importetotal delaventasereinvierte en bienes de andloganaturaleza. Si larein-
version es parcial «se excluira de gravamen la parte proporcional del incremento de patrimonio
gue corresponda a la cantidad invertida».

(21) En virtud del apartado segundo del articulo 41 «para la determinacion del rendimiento neto de las actividades
empresariales o profesionales se incluiran los incrementos y disminuciones de patrimonio (...) que resulten de la
transmision inter vivos de latotalidad del patrimonio empresarial o profesional del sujeto pasivos.
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El problema que tratamos de aclarar es qué incidenciatiene lareinversion en el hecho de
gue se entienda o no consumada la afectacion. Si sereinvierte latotalidad o mas del importe de
laventa no existen problemas para considerar que laafectacion se ha producido. No obstante, en
caso de que lareinversién seaparcial pueden existir dudas sobre si |a afectacion se harealizado
parcial o totalmente o, si no se puede considerar que se haya producido ni siquiera parcialmen-
te. El supuesto detrabajo consiste, por tanto, en que se afecte un bien alaactividad, que sevenda
antes de tres afios y que se reinvierta parte del importe de la engjenacion en la adquisicion de un
activo fijo material nuevo que se afecte ala actividad.

En este sentido, en caso de reinversion parcial cabe considerar varias posibilidades:

Laprimeraes que se considere que si lareinversion es parcia la afectacion no se ha pro-
ducido, por lo cua lavariacién patrimonial se deberé calcular de conformidad alas normas del
IRPF.

Lasegunda es unaviaintermedia, por laque cabria considerar que el bien se ha afectado
sblo parcialmente, en funcién de la parte del precio de engjenacidn que sereinvierta.

Laterceraes considerar que, aunque lareinversion seaparcial, el bien se ha afectado inte-
gramentey, como consecuencia, lavariacion patrimonial se calcularaconforme alas normas del
IS, de manera que €l incremento que corresponda al importe no reinvertido tribute dentro del
beneficio empresarial.

Enrelacion alaprimerateoria, hay que sefialar que a los efectos de la consumacion de
laafectacion, d articulo 41.3 remite alareinversion en los términos previstos en €l apartado cuar-
to de dicho articulo. De esta manera, cuando la reinversion se produzca de conformidad al 41.4
se entiende que la afectacidn se ha producido. En este sentido, lareinversion parcial seregulaen
dicho articulo, por lo cual entendemos que también en tales casos se debe entender que larein-
version se ha realizado de conformidad a dicho articulo. Por tanto, la primera teoria debe ser
rechazada, ya que en caso de que exista reinversion, se debe considerar que €l bien esta afecto,
yaseaparcial, yatotalmente, dilema este que resolveremos a continuacion.

Lasegunda teor ia tampoco puede ser aceptada, pues en caso contrario laventade un solo
bien, en caso dereinversién parcial, provocariadostipos de rendimientos que se sujetarian agra
vamen através de dos componentes distintos de larenta: parte de su importe generariaun incre-
mento personal (el correspondiente alaparte que no sereinvierta) y parte se deberaintegrar entre
los rendimientos empresariales o profesionales (el incremento que correspondaalacantidad rein-
vertida), aungue no se incluiria en la base imponible porque estaria exento.

No obstante, entendemos que esta teoria es inaceptable por dos motivos:
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Primero, porque se estarian dando efectos distintos alos previstos en € articulo 41.4 para
lareinversion parcial. En efecto, dicho articulo serefiere alaexencion parcial del incremento de
patrimonio producido en relacion a un bien afecto, de manera que en tales casos parte del incre-
mento esté gravado y parte exento. Pero no se pueden extraer efectos distintos alos previstos en
este precepto, como seriael que se considere quelareinversion parcial suponelaafectacion tam-
bién parcial de los bienes engjenados en proporcidn a importe reinvertido.

Segundo, porque es técnicamente imposible calcular qué parte del incremento seguiria el
régimen de los incrementos personalesy qué parte se integraria entre los rendi mientos empresa-
riales o profesionales.

En efecto, s se sigue esta teoria habria que distribuir € incremento de patrimonio entre
dos componentes de la renta, en proporcion a lareinversion. Pero esta posibilidad es técnica
mente imposible porque no se sabe qué régimen se debe aplicar para determinar el incremento
de patrimonio: las normas del IRPF o lasdel |IS. Por tanto, dado que no es posible cuantificar el
incremento de patrimonio, nada se podra distribuir en proporcion alareinversion (22).

Por tanto, la tinica teoria que consideramos viable eslater cer a, yaque solo éstaeslaque
se adecua alaletrade lanorma.

(22) A travésdel siguiente jemplo se vera més clara esta dificultad de carécter técnico.
Se trata de un inmueble que se traslada del patrimonio personal a patrimonio empresarial y que, sin que hayan
transcurrido tres afios desde |a af ectacion, se enajena a un tercero, reinvirtiéndose lamitad del importe de laventa
en laadquisicion de otro elemento de activo fijo nuevo necesario para el desarrollo de la actividad.
Los datos relativos a inmueble son los siguientes:

Valor deadquiSiCion .. ... .......uuuuetiiiiiia 5.000.000
Valor de incorporacion ala contabilidad (valor aefectosdel IP) ... .. 9.000.000
Valor neto contable en lafechadetransmision ................... 8.500.000
Valor detransmision ... ..........eeiiiiiii 20.000.000
REINVErSION .. 10.000.000

A través de este ejemplo demostramos que esimposible cal cular qué parte de la plusvalia se deberiaincluir en uno
u otro componente de la renta, en caso de que se admitiera esta teoria.

Sabemos que la mitad del incremento debe seguir un régimen y la otramitad el otro. Pero, precisamente, el pro-
blema es que no existen reglas comunes para calcular ambos tipos de incrementos patrimoniales. Si éstas existie-
ran, no habria problemas técnicos para aceptar esta teoria, ya que una vez que se calculara, se dividiria propor-
cionalmente alareinversion. No obstante, esto no es posible, ya que en funcion del componente imponible en el
que se integre el incremento se valora de diferente forma.

Asi en este caso, €l valor del incremento neto (sin tener en cuenta la reinversion ni la aplicacion de coeficientes
reductores) varia seguin las normas que se utilicen para su cuantificacion:

Si se considera que sigue €l régimen de | as variaciones personales:

20.000.000 — 5.000.000 = 15.000.000
Si seintegra entre los rendimientos personales:

20.000.000 — 8.500.000 = 11.500.000

Como vemos, €l incremento de patrimonio esdistinto en funcion delacalificacion que sele dé. Por tanto, no pode-
mos distribuir el incremento de patrimonio entre ambos componentes de la renta porque no sabemos qué normas
debemos emplear para cuantificar e incremento.
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Laconsecuenciadelamismaesquelatotalidad del incremento debeintegrarse en losren-
dimientos empresariaes: se calculara conforme alas normas del ISy posteriormente se reduci-
raen funcion de la cantidad que se hayareinvertido. Por tanto, latotalidad de la plusvalia segui-
rael régimen de las variaciones sobre bienes afectos a la actividad.

El problema es que esta teoria puede resultar contradictoria con los efectos que se persi-
guen con las normas cautelares. El legislador no ha previsto qué debe suceder en caso de rein-
version parcial. Pero no por ello se debe quebrantar €l espiritu que el legislador ha manifestado
explicitamente através del mecanismo de las normas cautel ares; evitar afectaciones interesadas.
A través de estalaguna, si se toma la opcion que proponemos por ser literal y técnicamente la
Unica posible, se permite alos sujetos que reconduzcan la plusvalia a los rendimientos empre-
sariales cuando ello sea ventajoso fiscalmente. Para conseguirlo bastaria con afectar €l bieny
reinvertir parte del importe de la venta en la adquisicién de otro elemento, aunque su valor sea
relativamente poco importante. En tal caso, € objetivo que lanorma cautelar persigue en opera-
ciones de afectacion no se conseguiria, yaque el sujeto podriadisminuir asi su cargafisca median-
te una actuacion muy sencilla: trasladar el bien de su patrimonio personal al empresarial.

Ental caso, lo més preocupante no es que peligre € interéslegitimo alarecaudacion, sino
lavulneracién del principio de neutralidad, que no es sino una expresion moderna o una deriva
cién delos principios de igualdad y capacidad econémica.

Por otra parte, en € supuesto de que operen las normas cautelares y dejen sin efectos las
operaciones de afectacion y desafectacion hay que analizar cudl esel alcance con e que seentien-
de estaficcion. En este sentido, hay que distinguir entre las af ectaciones y desafectaciones.

En caso de afectaci6n se entendera que éstano se ha producido «atodos|os efectos» (41.3,
ultimo parrafo). Por tanto, los posibles gastos que se relacionen con dichos elementos, que hayan
sido deducidos durante el periodo de afectacion provisional, perderén dicho carécter de deduci-
bles (provisiones de inmovilizado, amortizaciones, reparaciones y conservacion y otros gastos
de mantenimiento, carburantes en caso de automoviles, gastos de financiacion del inmueble, tri-
butos que graven latitularidad de los bienes afectos, etc.). De la mismaforma, ciertos ingresos
que se relacionan con los bienes (v. gr., por arrendamiento) cambiaran de calificacion, lo cua
puede provocar, en ciertos casos, una modificacién de la situacién tributaria de su titular.

De cualquier modo, aungue resulte obvio es preciso sefialar expresamente que el valor de
adquisicién del bien a efectos de latransmision serd el valor de adquisicion, tal y como se defi-
ne en € articulo 46 delaLIRPF, y no el que resulte de los criterios establecidos en €l Impuesto
sobre el Patrimonio.

En caso de desafectacion, sin embargo, la norma no dice nada sobre su alcance. Al con-
trario que en & supuesto de af ectacion no sefiala que ésta se tenga por producidaatodos|os efec-
tos, por lo que se entiende que sus consecuencias se reducen ala determinacion de las normas a
través delas cuales se vaacalcular €l incremento o disminucién de patrimonio. En este sentido,
cuando la desafectacién se entienda que no se ha producido, en ningln caso vaadar lugar ala
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rectificacién por el sujeto pasivo de las declaraciones-liquidaciones correspondientes a periodo
gue medie entre ladesafectacion y la engjenacidn, yaque losingresosy gastos producidos en ese
periodo intermedio y que estén relacionados con dicho bien se tendrén por no producidos. Por
tanto, de esta teoria se deduce que €l valor neto contable del bien sera el que corresponda al
momento de la desafectacion, con independencia de que ésta haya sido dejada posteriormente
sin efecto, y no seradisminuido por €l importe de los gastos que se hubieran producido si €l bien
hubiera continuado afectado hasta el momento de la venta (v.gr., amortizacion minima).

Esta diversidad de tratamiento, parece que tiene como objetivo proteger los intereses de
laHacienda Publica. En caso de que la afectacion se tenga por no producida, si se entiende ésta
atodos los efectos, lo normal es que la deuda tributaria aumente en relacion ala declarada, ya
gue como minimo €l titular del bien se habradeducido casi con toda seguridad el gasto por amor-
tizacién. En caso de que la norma cautelar juegue en relacién ala desafectacion, s se entiende
gue ésta no se ha producido a todos los efectos, se producird normalmente una disminucién de
ladeudatributariaen relacién aladeclarada: € sujeto pasivo podradisminuir dichadeudaenlos
gastos que correspondan a bien que por obra de las reglas cautel ares se entiende af ecto ala acti-
vidad, aunque la situacion real haya sido otra distinta.

Esto se produce porque los ingresos que provocan los bienes tienen tal naturaleza, con
independencia de que los mismos estén afectos o no, con la Unica excepcion de los inmuebles
gue no estén arrendados o subarrendados, que si no estan afectos generan un ingreso ficticio del
2 por 100 sobre el valor a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio. No obstante, en relacion a
los gastos, si hay mayores diferencias entre que | os bienes estén afectos o no, pues solo en € pri-
mer caso se permite la deduccion de os gastos relacionados con ellos, salvo en e supuesto de
inmuebles que no estén afectos y que estén arrendados o subarrendados, ya que para la determi-
nacioén de los rendimientos del capital inmobiliario en tales casos son deducibles todos los gas-
tos necesarios parala obtencion de losingresos.

Por tanto, que laafectacion se tenga por no produci da «atodos los ef ectos» sdl o tiene con-
secuencias para los inmuebles que no estén arrendados o subarrendados y para los bienes mue-
bles. En todo caso, tenemos que relativizar esta teoria, porque estas consecuencias no van a ser
excesivamente importantes en la préctica, salvo para determinados tipos de bienes que estén en
determinadas circunstancias. En todo caso, esla Unicaexplicacion que encontramos paraque los
efectos de las reglas cautelares sean distintos en caso de afectacion y desafectacion.

El hecho de que la afectacion se considere realizada «a todos los efectos» produce una
serie de modificaciones en las relaciones entre Hacienda y los contribuyentes que hayan reali-
zado tales operaciones.

En este sentido, €l sujeto pasivo debera rectificar las autoliquidaciones del |RPF corres-
pondientes al periodo que medie entre la afectacion y la engjenacion, cuando se produzca una
modificacion de la deudactributaria declarada como consecuenciadel cambio de destino del bien.
En tal caso, € sujeto pasivo debera realizar declaraciones complementarias relativas a dichos
periodos impositivos en |os que la afectacion provisional causo |os efectos comentados.
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El problema que se puede plantear essi la Administracion puede reclamar sanciones, recar-
gos 0 intereses por €l ingreso «extemporaneo» de la deuda. Siguiendo al profesor SANCHEZ
PINO (23) entendemos que dicho pago fuera de plazo no generatales consecuencias, dado que
no ha sido imputable al sujeto pasivo, que realizd su declaracién de acuerdo alaley. Sélo un
hecho posterior es €l que conlleva larectificacién de las declaraciones correspondientes. Ahora
bien, si parece que e sujeto pasivo debera pagar € interés de demora, que ya es bastante, pues
éste es el que resultade aumentar €l interéslegal del dinero en 25 puntos porcentual es.

En caso de que por la aplicacion de las normas cautelares se produzca una minoracion de
ladeudatributaria en relacion ala declarada por € sujeto pasivo, se debe aceptar que éste pueda
pedir ladevolucion deingresostributariosindebidos (24). No obstante, €l supuesto serdmuy difi-
cil que se produzca en la préctica.

IV. CASO PRACTICO SOBRE DESAFECTACION DE BIENESA LA ACTIVIDAD

Don Antonio J. Sdnchez ha desarrollado en |os Ultimos afios su actividad profesional en
un piso adquirido e 1 dejulio de 1980 por 5 millones de pesetas. El 31 de marzo de 1995 acude
asu despacho pidiéndole consgjo. Usted deberd asesorarle sobre si leinteresaque laplusvaliase
integre entre los rendimientos de su actividad profesional o bien siga el régimen de las altera-
ciones patrimonial es de bienes pertenecientes al patrimonio personal.

Deberd tener en cuenta qué régimen supone un mayor ahorro de impuestos, asi como los
requisitosy condiciones que se deben cumplir para que puedan seguir uno u otro sistema parala
determinacion de la plusvalia.

Otros datos que usted debe conocer son |os siguientes:

— Don Antonio no ha practicado nunca amortizaciones. El periodo méaximo de amorti-
zacion es de 50 afios.

(23) SANCHEZ PINO, ANTONIO JOSE: «Presunciones y ficciones en el IRPF», Servicio de Publicaciones de la
Universidad de Huelva, en prensa:

«Entendemos que dicharectificacion, aun cuando dé lugar aun pago extemporaneo, no puede originar recargo parael
sujeto pasivo, pues éste actla correctamente en € momento de realizar su declaracion. Es un hecho posterior, laventa
antes de transcurridos tres afios desde su afectacion, el que conlleva por imperativo delaley, lanecesidad de rectificar
declaracionesya presentadas, por |o que dicho pago extemporaneo no esimputable a sujeto pasivo. Por tanto, €l ingre-
S0 espontaneo de dichas cantidades no debe sufrir los recargos previstosen € art. 61.2 delaLGT.

Aungue en la normativa no se contempla ninguna disposicion en tal sentido, pero podriaintegrarse anal 6gicamente,
en cuanto en lanormativadel | RPF encontramos un supuesto con €l que guarda ciertasemejanza, a menosen lanece-
sidad de rectificacion de la declaracion, y parael que si prevé la posibilidad de presentar declaracion complementa-
riacon exclusion de recargo, salvo losintereses de demora (...). Ana égicamente podemos pensar que €l sujeto pasi-
vo actlacorrectamente al realizar su declaracion considerando que el bien previamente afecto colaboraen laobtencién
del rendimiento empresaria o profesiona, si, con posterioridad, la engjenacion provocalairrelevanciade la afecta
cién, Unicamente debera abonar intereses de demoraal realizar |adeclaracién complementariamodificando aquélla».

(24) Al constituir un error de hecho, en cuanto que derivaria del desconocimiento de la posterior venta, lo que proce-
deriaserialasolicitud delosingresosindebidos en virtud del procedimiento regulado en el Real Decreto 1163/1990,
de 21 de septiembre.
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— El valor de mercado del piso en el momento de la consulta es de 15.000.000 de pese-
tasy suponemos que en tres afios € inmueble se habré revalorizado en un 5 por 100.

— Don Antonio le comentala posibilidad de reinvertir 7.000.000 en laadquisicion deun
local, que en tal caso afectariaalaactividad.

VaordeadquisSiCion ...........o i 5.000.000 (25)
Amortizaciones:

Amortizacién minima (2% $/5.000.0000) .. ......vviiiiiinen. 100.000
Amortizacion minimadesde d 1 dejulio de 1980 a 31 de marzo de 1995:

— 1980: (100.000/2) ... ..i'ii i 50.000
— 1981a1994: (14x100.000) .......uvvuurrennn.. 1.400.000
— 1995 (100.000/4) . oo ee e 25.000

Total amortizaCioneS . ... it e 1.475.000
Vaornetocontable ............ ... 3.525.000

1. Consideracion del bien afecto a la actividad empresarial.
Incremento de patrimonio:
Valor transmisién — valor neto contable = 15.000.000 — 3.525.000 = 11.475.000
a) Cuota correspondiente al incremento si no existe reinversion:
35% 5/11.475.000 = 4.016.250
b) Cuota correspondiente al incremento si existe reinversion:

Aplicacién de la exencidn por reinversion:

15.000.000 11.475.000
7.000.000 X
X = 5.355.000
InCremento eXento . ... it e e e 5.355.000
Incrementogravado ........ ... 6.120.000

35% $/6.120.000 = 2.142.000

(25) No vamos a tener en cuenta a efectos de la amortizacion el valor del suelo, por lo que la base de célculo es
5.000.000 de pesetas.
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2. Consideracion del bien perteneciente al patrimonio personal.
Vaor de transmisién: 15.000.000 x 1,05 = 15.750.000 (reval orizacion)
Incremento de patrimonio:
Valor detransmision — valor neto contable = 15.750.000 — 3.525.000 = 12.225.000

Aplicacion de coeficientes reductores:

NUmero de afioshasta 1 de abril de1998(18 — 2) .............. 16
Coeficientereductor (526 X 16) . ....vvviiiiin i 84'16
Porcentgje del incrementogravado . .......... ... .. 15'84%
Incremento gravado:

15'84% 5/12.225.000 = 1.936.440

a) Cuota correspondiente al incremento, si no adquiere un nuevo local para el gercicio
de la actividad, segun €l tipo de gravamen:

Base de célculo: 1.936.440

Tipo medio en e IRPF Cuota
35% 677.754
45% 871.398
56% 1.084.406

b) Cuota correspondiente al incremento si adquiere un nuevo local parael gerciciodela
actividad:

Si adquiere el nuevo local se podrébeneficiar de la deduccion por inversiones, cuyo impor-
te debemos restar de la cuota integra anteriormente hallada:

5% s/7.000.000 = 350.000

Tipo medio en € IRPF Cuota
35% 327.754
45% 521.398
56% 734.406
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V. CASO PRACTICO SOBRE AFECTACION DE BIENESA LA ACTIVIDAD

Don Pablo Martinez, médico traumatdlogo, insta 6 su consulta el 2 de enero de 1992 en un
loca de su propiedad que permanecia cerrado, constando dicha fecha recogida en sus libros regis-
tros. Dicho local 1o adquirié en mayo de 1985 por 4.500.000, siendo su vaor catastral en 1992 de
8.250.000 pesetas (valor del suelo = 20%). El dia2 dejulio de 1995, lo vende en 23.500.000 pese-
tas. Durante € tiempo que permanece afecto va a practicar una amortizacion del 2 por 100. Poco
después adquirié un nuevo local parainstalar su consulta, cuyo precio es de 14.000.000 de pesetas.

La operacion de afectacién la hizo Don Pablo alos efectos de obtener un régimen de tri-
butacion més favorable. Se trata de determinar si su eleccién fue o no correcta.

1. Consideracion del bien afecto a la actividad empresarial.

Laafectacion del local comercial alaactividad profesional serealiza el dia2 de enero de
1992, a cumplirse los requisitos de utilizacién necesariay exclusivay de contabilizacion.

Laincorporacion alacontabilidad serealizano por el primitivo valor de adquisicion, sino
por el vaor que el local tiene a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio en lafecha de su afec-
tacion (8.250.000). En este caso se va a producir una revalorizacion gratuita de los activos, ya
gue € coste de adquisicion esinferior a valor a efectos del |mpuesto sobre €l Patrimonio.

El incremento de patrimonio se medird por la diferenciaentre el valor neto contable en la
fechadelaengenaciony € precio de ésta.

El valor neto contable del bien & 2 dejulio de 1993 serdigual a valor por el que seincor-
por6 ala contabilidad menos las amortizaciones practicadas durante €l periodo de permanencia
en el patrimonio empresarial:

8.250.000 x 0'8 = 6.600.000 (26)

Amortizaciones:

1992 a 1994:

2% $/6.600.000 = 132.000 ptas.

132,000 X 3 ittt e 396.000 ptas.
1993: 05 (2% 9/6.600.000) . ... ceiiii 66.000 ptas.
Total amortizaciones . ... ...t 462.000 ptas.
Valor neto contable (8.250.000 — 462.000) ..........cvvuuunn... 7.788.000 ptas.
Vaordeengenacion ............coiiiiii 23.500.000 ptas.
Incremento de patrimonio (23.500.000 — 7.788.000) .............. 15.712.000 ptas.

(26) A efectos de las amortizaciones, no seincluye el valor del suelo.
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a) Cuota correspondiente al incremento de patrimonio:
35% ¢/15.712.000 = 5.499.200

b) Cuota correspondiente al incremento si existe reinversion:

Reinversién: 14.000.000 de ptas.

23.500.000 15.712.000
14.000.000 X
15.712.000 x 14.000.000
X = = 9.360.340
23.500.000
INCremento eXent0 . ....v ittt e 9.360.340 ptas.
Incrementogravado ...t e 6.351.660 ptas.

35% 9/6.351.660 = 2.223.081

2. Consideracion del bien perteneciente al patrimonio personal.

Valordeadquisicion ............ .. 4.500.000
Valordeengenacion ..............iiiiiiiiii 23.500.000
Incremento de patrimonioPrevio ........ovviviininenenn.n. 19.000.000

Aplicacion de los coeficientes correctores:

11 -2 = 9 526 x 9 = 4734
Incremento exento (19.000.000 X 04734) . .....cvvvievninnnnnns 8.994.600 ptas.
Incrementogravado .............iiiiiii 10.005.400 ptas.

Ademaés, laadquisicion del nuevo local se podra considerar como adquisicion de un acti-
vo fijo nuevo y tener asi derecho aladeduccion del 5 por 100 por inversiones en activos de esta
naturaleza, que en el otro caso no se podia aplicar por cuanto es incompatible con la exencion
por reinversion.

5% /14.000.000 = 700.000

Esta deduccién la practicara de la cuota que | e corresponde por dicho impuesto.

Estudios Financieros n.° 147 131

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0



OPERACIONES DE AFECTACION Y DESAFECTACION | TRIBUTACION

No obstante, para determinar la forma de tributacion que més le interesa, debemos tener
en cuenta igualmente el tipo de gravamen que le corresponde a Don Manuel en el IRPF, ya que
s se considera el incremento de un bien afecto tributard como maximo al 35 por 100, mientras
gue si se considera gque no existe afectacion el tipo puede llegar aser del 56 por 100. No obstan+
te, al ser el periodo de permanencia superior aun afio, todo el incremento que se produzca, cuan-
do siga €l régimen de las variaciones personales, serairregular. Esto tiene enormes consecuen-
ciasen €l tipo de gravamen. Asi, éste sera superior al 35 por 100 tan s6lo en los siguientes casos:

a) Cuando la base liquidable regular supere aproximadamente 9.365.000 pesetas (tipo
medio = 35'00).

b) Cuando labaseliquidableirregular supere aproximadamente 18.730.000 pesetas (tipo
medio = 35'00).

INCREMENTO DE BIEN NO AFECTO

a) Considerando un tipo medio en el IRPF del 35%:

10.005.400 X 035 ...ttt 3.501.890

DedUCCiON ... it - 700.000

Cuotasi hayreinversion ...................coviiven.n. 2.801.890
b) Considerando un tipo medio en el IRPF del 56%:

10.005.400 X 056 ...t 5.603.024

DeduCCiOn . ... - 700.000

Cuotas hay reinversion ............c.ccoviiiieiinnennn.. 4.,903.024
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