CONTABILIDAD

RESOLUCION DEL INSTITUTO DE CONTABILIDAD Y
AUDITORIA DE CUENTAS POR LA QUE SE ESTABLECEN
CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DEL COSTE DE
PRODUCCION (III)

Javier Romano Aparicio
Profesor del CEF

ExTrRACTO

El pasado 23 de abril de 2015 se publicé en el Boletin Oficial del Estado la Resolucion de 14 de
abril de 2015, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas por la que se establecen
criterios para la determinacién del coste de produccion.

La resolucion trata de delimitar y establecer los criterios para cuantificar el coste de produccion,
mediante el desarrollo de las referidas normas de registro y valoracion del PGC y, al mismo tiem-
po, recoger y aclarar los criterios para determinar el coste de produccion incluidos en las diferentes
adaptaciones sectoriales del PGC y en las resoluciones y consultas emitidas por este Instituto.

En esta tercera parte del trabajo se realiza el analisis de la capitalizacion de los gastos financieros
en las existencias e inmovilizados.

Palabras claves: activacion gastos financieros.

RESOLUTION OF INSTITUTE OF ACCOUNTING AND AUDIT BY
ESTABLISHING CRITERIA FOR DETERMINING THE COST OF
PRODUCTION (III)

ABSTRACT

Last April 23, 2015 the Resolution of the Institute of Accounting and Account audit by which
criteria are established for the determination of the cost of production was published in the
Official Bulletin of the State.

The resolution tries to delimit and establish the criteria to quantify the cost of production, by
means of the development of the above-mentioned procedure of record and valuation of the
PGC and, at the same time, to gather and clarify the criteria to determine the cost of production
included in the different sectorial adjustments of the PGC and in the resolutions and consulta-
tions issued by this Institute.

In this third part of the work the analysis of the capitalization of financial costs in inventories
and the fixed assets is performed.

Keywords: activation financial expenses.
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9. GASTOS FINANCIEROS

La norma, en primer lugar, indica el concepto de gastos financieros a efectos de la misma
sefialando:

«A los efectos de esta norma constituyen gastos financieros los devengados por
la utilizacion de recursos financieros ajenos a la empresa para el desarrollo de su ac-
tividad. Entre otros, se consideran gastos financieros, los intereses y comisiones de-
vengados como consecuencia de la utilizacion de fuentes ajenas de financiacion, tanto
especifica como genérica, y las diferencias de cambio procedentes de préstamos en
moneda extranjera, distintas a las reguladas en la Norma Décima, en la medida en que
se consideren un ajuste al tipo de interés de la operacion.

Cuando la empresa utilice la técnica de la contabilidad de coberturas, para iden-
tificar los gastos financieros a capitalizar también se debe considerar el impacto del
instrumento de coberturax.

En relacion con el coste de produccion:

* Los gastos financieros se incorporaran como mayor valor de las existencias que
necesiten un periodo de tiempo superior a un aifio para estar en condiciones
de ser vendidas, sin computar en este plazo las interrupciones, y siempre que se
hayan devengado antes de que las existencias estén en condiciones de ser destina-
das al consumo final o a su utilizacion por otras empresas.

» También se incorporaran los gastos financieros como mayor valor del inmo-
vilizado en curso que necesite un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, sin tener en cuenta las interrupciones, y siempre
que tales gastos se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcio-
namiento del inmovilizado.

EJEMPLO 14

La sociedad Laconstructora, al inicio del afio 20X11, inicia la construccién de una promo-
cion de viviendas cuyo periodo de construccion se estima en 12 meses.
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La obra queda interrumpida durante dos meses por problemas administrativos por lo que
se finaliza en febrero de 20X13.

Se pide:

Indique si es posible capitalizar los gastos financieros devengados por financiacion espe-
cifica o genérica.

Solucion

En este caso no es obligatoria la capitalizacion de los gastos financieros porque el periodo de
construccion del inmovilizado no es superior al afio sin tener en cuenta las interrupciones.

El valor contable de los activos «aptos» para capitalizar los gastos financieros se calculara
como el promedio de los citados activos a lo largo del ejercicio, minorado en el importe de las
subvenciones, donaciones y legados especificos que se hubieran recibido para su financiacion.

EJEMPLO 15

La sociedad HHH ha encargado la construcciéon de un nuevo edificio para su sede ad-
ministrativa cuya construccion se estima que durard mas de un afo. La obra se inicia en
enero del ano 20X11 siendo el importe de las certificaciones mensuales de 10.000 u.m. La
financiacion se ha realizado con un préstamo promotor especifico que ha cubierto el 60 %
del coste de la obra, ya que lo restante se ha cubierto con subvenciones gubernamentales.

Se pide:

Calcular el importe de los gastos financieros a capitalizar y registrar su activacion en el
ano 20X11.

Solucion

El saldo medio de la cuenta de construcciones en curso, tomando los saldos finales de la
misma al final de cada mes, es el siguiente:

il
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Saldo final mes

ENETO oo 10.000

FEbIero ..oooovvtvii s 20.000

MarZO oo 30.000

ADIL s 40.000

MaYO oo 50.000

JUNIO i 60.000

JULO oo 70.000

AGOSEO oo 80.000

Septiembre ... 90.000

OCUDTE ..ooeiiccc s 100.000

NOVIEMDTE ..o 110.000

Diciembre ... 120.000

Total 780.000

Saldo medio = 780.000/12 = 65.000
La parte del activo apto susceptible de capitalizacion, teniendo en cuenta que el 60 % esta
financiado con un préstamo especifico y que el resto esta con una subvencién, es:
65.000 x 60 % = 39.000

La incorporacion de los gastos financieros a que se refieren los apartados anteriores, se rea-
lizara de acuerdo con las siguientes reglas:

1.*  En primer lugar, se entiende que las fuentes especificas de financiacion ajena de
cada elemento son las primeras a tener en cuenta. A estos efectos, fuentes de finan-
ciacion especifica son aquellas que inequivocamente han sido empleadas para la
financiacion de las existencias o del inmovilizado en curso, no reputandose como
tal la simple nominacion de la deuda, es decir, que en todo caso debe existir una
identificacion entre el activo financiado y la deuda correspondiente; en particu-
lar, para las existencias de ciclo largo de fabricacion se consideraran, en su caso,
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como fuentes de financiacion especificas las deudas comerciales correspondien-
tes a los distintos elementos integrantes de su coste de produccion.

La parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por
las fuentes de financiacion especificas se imputara como mayor valor del activo
en produccion o construccion a que se ha hecho referencia.

Si parte de dicha financiacion ha generado ingresos, debe entenderse que durante su
periodo de generacion estos fondos no han sido aplicados a financiar el inmovilizado
y, en consecuencia, dichos gastos no deberan ser objeto de capitalizacion en la parte
proporcional asociada a la financiacion que ha originado los citados ingresos.

2.2 Al valor contable de las existencias en fabricacion y del inmovilizado en curso que
resulte una vez descontada la parte financiada con fuentes especificas se le asignara
proporcionalmente, como parte de la financiacion, el resto de fondos ajenos no comer-
ciales, excluida, en todo caso, la financiacion especifica de otros elementos del activo.

Los gastos financieros devengados por la actualizacion de valor de las provisio-
nes, en principio, no constituyen gastos financieros vinculados a la produccion de
un activo, salvo que de manera indubitada tuvieran que calificarse como tales.

3.2 Los gastos financieros a que se refiere el apartado anterior se calcularan en funcion
del tipo medio ponderado de interés, que se determinara de la siguiente forma:

1. Una vez determinadas las fuentes de financiacion ajena excluidas las deu-
das comerciales, se calculara el total de los gastos financieros devengados
por las mismas. El tipo de interés medio ponderado se obtendra al relacio-
nar los dos componentes anteriores y reflejara el coste de utilizacion de la
financiacion ajena.

2. La magnitud obtenida en el apartado anterior se aplicard a la parte de in-
version en las existencias y del inmovilizado una vez descontada la parte
financiada con fondos ajenos especificos, con el limite para esa diferencia
del importe de los fondos ajenos no obtenidos especificamente para estas
operaciones, excluidas las deudas comerciales.

El importe de los gastos financieros que la entidad capitalizara durante el ejercicio no exce-

dera del total de gastos financieros en que se haya incurrido durante ese mismo ejercicio.

E6

EJEMPLO 16

La sociedad Alba, SA inicia la construccién de su nueva sede al comienzo del afio 20X1 en-
cargada a la constructora X. Alba, SA es una empresa familiar con escaso endeudamiento,
pero que ha tenido que solicitar para esta ocasion un préstamo de 200.000 u.m.
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20X1

20X2

Solucion

ANO 20X1

Por las certificaciones de la obra:

e Las certificaciones de obra han sido de 150.000 u.m.

* Los intereses del préstamo dispuesto han sido de 10.000 pagados.

e Las certificaciones de obra han sido de 200.000 u.m.

¢ Los intereses del préstamo dispuesto han sido de 10.000 de los que la mitad se han de-
vengado durante el primer semestre, ya que la construccion es entregada el 1 de julio.

Al tratarse de un caso en el que la financiacion es exclusivamente especifica, la resolucion
indica que la parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por
las fuentes de financiacion especificas se imputara como mayor valor del activo en pro-
duccién o construccion a que se ha hecho referencia.

www.ceflegal.com

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
231 CONSLIUCCIONES €N CUISO ...vuvevverierrrrereriireririsisensesesienaes 150.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 150.000
Por los gastos financieros devengados por el préstamo especifico:
Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas ........cocueveeneeeneveneineeneiserseineienenes 10.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 10.000
Activacion de los gastos financieros:
Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONSLIUCCIONES €N CUTSO .vrvrcreerereerrsrereerensersseiensesssneennes 10.000
764 Incorporacion al activo de gastos financieros .................. 10.000
.
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La inclusién de los gastos financieros activados debe ubicarse en el resultado financie-
ro. En este sentido, en la medida en que los importes sean significativos, se creard una

partida en el margen financiero con la denominacién «Incorporacion al activo de gastos
financieros».

ANO 20X2

Por las certificaciones del ejercicio:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONStruCCioNEes €N CUTSO ....vveeervevererieeseseresesessssssssesesesens 200.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 200.000

Por los gastos financieros devengados en el ejercicio por la deuda especifica:

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........ccoveveeevereirereesseeeeese e 10.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 10.000

Por activacién de los gastos financieros, que es la mitad de los gastos financieros del ejer-
cicio, ya que el inmovilizado esta en condiciones de funcionamiento en julio de 20X2:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONStruCCiONES €N CUTSO ..vuvevererverereriieresesesesesssssssssssesesens 5.000
763 Incorporacion al activo de gastos financieros ................. 5.000

Por la reclasificacién de la cuenta 211, «Construcciones» a su denominacién definitiva:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
211 CONSLIUCCIONES ..vvvvereviereerseeiesesiessiessssesessesessssesssaessssesessees 365.000
231 COoNStrucCioNes €N CUISO ....veeveeervereeeeseressssesssesessseesssesensees 365.000
E8 www.ceflegal.com
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EJEMPLO 17

Los saldos medios del balance de entidad Alquira en el ano 20X12 han sido los siguientes:

Activo Importe Patrimonio neto y pasivo Importe
Inmovilizado material en curso 40.000 Capital social .......ccccoceurvvnrivnnns 35.000
Otros activos .......ccccveueevviveinns 60.000 ReSEIvas ......coeeeereerevercrnerrerneans 5.000

Préstamos especificos para fi-

nanciar el inmovilizado en curso 12.000

Deudas a largo plazo ................ 27.000

Deudas a corto plazo ................ 9.000

Deudas comerciales .................. 12.000
100.000 100.000

Se pide:

Contabilizacion de los intereses a activar como mayor valor del inmovilizado en curso en
las siguientes alternativas:

a) La construcciéon del elemento comenzé en julio de 20X12 y se espera que esté fina-
lizada en abril de 20X13.

b) La construccion del elemento se inicio en enero de 20X12 y se espera que esté finali-
zada en abril de 20X13. Los tipos de interés de cada una de las deudas que figuran
en el balance es el siguiente

® Deudas alargo plazo........ccoceiiicininiccnicc 5%
e Deudas a corto plazo ... 6 %
® Préstamo eSpecifiCo .......cccovviiiiiiiiiiiiiiic s 4%
Solucion
APARTADO A

Como el periodo de construccién es menor de un afio no se pueden capitalizar intereses,
por lo que al final del afio 20X12 se hara:

il

www.ceflegal.com E9

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0



Sumario

RCyT. CEF, niim. 393 (diciembre 2015) Ea

B
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas 2.220
52— Deudas por intereses ... 2.220
APARTADO B

Dado que el periodo de construccidn es superior a un afio, los intereses se capitalizan obli-
gatoriamente. Para calcular su importe se siguen las reglas establecidas por la resolucion:

e En primer lugar, se entiende que las fuentes especificas de financiacion ajena de cada
elemento son las primeras a tener en cuenta. A estos efectos, las fuentes de financia-
cion especifica son aquellas que inequivocamente han sido empleadas para la finan-
ciacion de las existencias o del inmovilizado en curso, no reputandose como tal la
simple nominacion de la deuda, es decir, que en todo caso debe existir una identifi-
cacion entre el activo financiado y la deuda correspondiente; en particular, para las
existencias de ciclo largo de fabricacion se consideraran, en su caso, como fuentes
de financiacion especificas las deudas comerciales correspondientes a los distintos
elementos integrantes de su coste de produccién.

¢ La parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por las
fuentes de financiacién especificas se imputara como mayor valor del activo en pro-
duccién o construccion a que se ha hecho referencia.

Activo Importe Financiacién Importe

Inmovilizado en curso .............. 12.000 Préstamo especifico ........c......... 12.000

Intereses de las deudas especificas:

12.000 x 4% x 1 = 480

¢ A continuacién al valor contable de las existencias en fabricacién y del inmovilizado
en curso que resulte una vez descontada la parte financiada con fuentes especificas,
se le asignara proporcionalmente, como parte de la financiacion, el resto de fondos
ajenos no comerciales, excluida, en todo caso, la financiacién especifica de otros ele-
mentos del activo.

Activo Importe Financiacién Importe
Inmovilizado en curso .... 12.000 Préstamo especifico .... 12.000
Inmovilizado en curso .............. 28.000 Deudas a largo plazo .............. 27.000
Deudas a corto plazo ................ 9.000
.
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¢ Una vez determinadas las fuentes de financiacion ajena excluidas las deudas co-
merciales, se calculara el total de los gastos financieros devengados por las mismas.
El tipo de interés medio ponderado se obtendra al relacionar los dos componentes
anteriores y reflejara el coste de utilizacion de la financiacién ajena.

Intereses de deudas a largo plazo (27.000 X 5% X 1) wccccevvervrrrvrnivnennns 1.350
Intereses de deudas a corto plazo (9.000 X 6% X 1) c.coceureruererrrcruncnens 540
Total gastos fINANCIETOS .........ovvurirriieriri s 1.890
Tipo de interés medio ponderado = Castos financieros 1890 100 = 5,25%
Suma deuda 27.000 + 9.000

¢ Lamagnitud obtenida en el apartado anterior se aplicara a la parte de inversion en las
existencias y del inmovilizado una vez descontada la parte financiada con fondos aje-
nos especificos, con el limite para esa diferencia del importe de los fondos ajenos no
obtenidos especificamente para estas operaciones, excluidas las deudas comerciales.

Saldo medio del inmovilizado en curso descontando en la parte que

esta financiada con fondos especificos ..........cccveeiveiniiciniiniiicinnnn. 28.000
Tipo de interés Medio ... s 5,25 %
Importe a capitalizar (28.000 X 5,25%) ..cvvvvvvrrrrrrernneirnneinessisensisssisnenns 1.470

En los calculos del apartado anterior debe advertirse la existencia de dos limites:

¢ Elimporte maximo a capitalizar esta acotado por los propios gastos financieros del
ejercicio, en este caso, 1.890.

¢ Elimporte maximo de la base de capitalizacion estaria formado por el saldo medio
de las deudas. En el caso del supuesto la base ha sido de 28.000 u.m. en tanto que el
limite seria de 36.000.

En resumen, el importe de gastos financieros a capitalizar esta formado por:

Detdas eSPeCIfiCas ... sssesseessseenns 480
Deudas no eSpecificas ... 1.470
TOLAL oo 1.950
.
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Por tltimo, sefalar que el registro para reflejar la activacion de los gastos financieros sera:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
23 Inmovilizado en curso ... 1.950
764 Incorporacion al activo de gastos financieros ................. 1.950

La fecha de inicio para la capitalizacion es aquella en la que la entidad cumple, por primera
vez, todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Se ha incurrido en gastos que deben incluirse en el coste de produccion del activo.

b) Se ha incurrido en gastos financieros susceptibles de capitalizar.

c) Se estan llevando a cabo las actividades necesarias para preparar el activo para el
uso al que esta destinado o para su venta. Dentro de estas actividades se incluyen
los trabajos técnicos y administrativos relevantes previos al comienzo de la cons-
truccion en sentido estricto, tales como las actividades necesarias para la obten-
cion de los permisos previos al comienzo de la construccion. No obstante, quedan
fuera de estas actividades la mera tenencia del activo cuando este no es objeto de
produccion o desarrollo alguno que implique un cambio en su condicion.

La capitalizacion de los gastos financieros se suspendera durante el plazo en que permanezcan
interrumpidas las actividades relacionadas con la fabricaciéon o construccion del bien, salvo que el
cese de estas actividades venga impuesto por restricciones inherentes a su fabricacion o construccion.

E12

EJEMPLO 18

La sociedad Laconstructora, al inicio del afio 20X11, inicia la construccion de una promo-
cion de viviendas cuyo periodo de construccion se estima en 24 meses. Para financiar la
construccion ha solicitado un préstamo promotor que ha devengado unos intereses men-
suales medios durante en el afio 20X11 de 5.000 u.m. y 8.000 u.m. durante el afio 20X12.

Durante el afio 20X11 las obras estuvieron paradas por problemas en la recepciéon de ma-
teriales durante los meses de junio y octubre. Ademas en el mes de agosto de ambos afios
la obra ha estado parada por vacaciones del personal.
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En el afio 20X12 la obra ha estado interrumpida un mes como consecuencia de las lluvias
que ha habido en la zona.

Se pide:

Calcular el importe de los gastos financieros a capitalizar.

Solucion

El importe de gastos financieros a capitalizar durante el afio 20X11, teniendo en cuenta las
interrupciones de tres meses seran:

5.000 mensuales x 9 meses = 45.000

En el afio 20X12, el mes de paro como consecuencia de las condiciones climatoldgicas se
puede considerar como un retraso normal en la obra que no paraliza la capitalizacion de
los intereses por lo que el importe a capitalizar en este ejercicio sera:

8.000 mensuales x 11 meses = 88.000

La capitalizacion de los gastos financieros cesara cuando se hayan completado todas las
actividades necesarias para preparar el activo para el uso al que esté destinado o para su venta.
Normalmente, un activo estara preparado para el uso al que esta destinado o para su venta, cuan-
do se haya completado la construccion fisica del mismo, aunque todavia deban llevarse a cabo
trabajos administrativos o modificaciones menores.

Si se trata de un activo compuesto por partes susceptibles de ser utilizadas por separa-
do, cesara la capitalizacion de los gastos financieros en momentos distintos para cada parte de
dicho activo.

EJEMPLO 19

La sociedad AAA ha construido un edificio cuyo destino sera el de una residencia estu-
diantil. Alinicio del afio 20X11 los saldos de las cuentas afectas son los siguientes:

il
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210, «Terrenos y bienes naturales» ............ccccenrincineineiisciisninnn: 20.000
231, «CONSLIUCCIONES BN CUTSOY vveveverrrrreerernsesereesssssesessssssssssssesesesesnnns 80.000
170, «Préstamo Promotor» ... 90.000

AAA ha venido capitalizando los gastos financieros como valor de la construccién, ya que
su periodo de construcciéon ha sido superior al afio.

Durante el afio 20X11 se han recibido certificaciones de obra por valor de 10.000 u.m. que
han sido satisfechas. El edificio estd practicamente terminado a final del mes de agosto y
listo para recibir a los estudiantes del curso 20X11-20X12, y habiendo obtenido los permisos
necesarios para su apertura si bien quedan pendientes los retoques de pintura y pequenas
modificaciones. Los gastos financieros devengados por el préstamo promotor durante el ejer-
cicio han sido de 3.000 u.m. que se han distribuido de forma uniforme a lo largo del ejercicio.

Se pide:

Asientos contables que realizara la sociedad AAA relativos al afno 20X11.

Solucion

La activacion de los gastos financieros es obligatoria, ya que el periodo de construccion del
edificio ha sido superior al afio segtin indica el enunciado. Por otro lado, la resolucion se-
fala que la capitalizacion de intereses cesa cuando el activo esté listo para su uso o venta,
aunque todavia queden pendientes trdmites administrativos o trabajos menores.

Por las certificaciones de obra recibidas en el afio:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONStruCCiONES €N CUTSO ..vuverererverereiriisereseeesesesssssssssesesesens 10.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 10.000

Por los intereses devengados en el afio por el préstamo promotor:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........ccoeeveeevervirenveerieeeeee e 3.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 3.000
ol
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Por la capitalizacion de los gastos financieros correspondiente a ocho meses:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONSLruCCiONES €N CUTSO ..vuveveerverererieeseseresesesssssssssssesesns 2.000
764 Incorporacion al activo de gastos financieros ................ 2.000

Y, por ultimo, por la redenominacion del activo:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
211 CONSEIUCCIONES ...vvveveiereiiiseereeieieiesssssss e sesesens 92.000
231 ConNStrucCioNes €N CUISO ...veeverervevseeereressssesessssesneesssesessees 92.000

En particular, para el caso de terrenos y solares, la capitalizacion de los gastos financieros
no cesara cuando estos queden disponibles para realizar la construccion, salvo que se produzca
una interrupcion de las actuaciones necesarias para preparar el activo para el uso al que esté des-
tinado o para su venta.

EJEMPLO 20

La sociedad BBB ha adquirido un terreno a las afueras de la ciudad al inicio del afio 20X11
sobre el que se proyecta construir un edificio para usos administrativos cuyo periodo de
adaptacion se extendera durante dos afios. El precio del terreno ha sido de 20.000 u.m.

El importe del terreno y de los gastos de acondicionamiento han sido financiados con un
préstamo especifico a largo plazo por importe de 20.000 u.m. que ha devengado unos inte-
reses de 1.000 u.m. en el afio 20X11 que han sido satisfechos al cierre del ejercicio. La pre-
paracion de los terrenos para iniciar la construccion acaba al final de septiembre.

Se pide:
Determinar el importe de los gastos financieros en los siguientes casos:

a) La construccion del edificio se inicia en cuanto se obtengan los permisos adminis-
trativos correspondientes, cuestion que sucede a final de afio.

il
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Solucion

APARTADO A

Por la compra del terreno y la obtencién de préstamo especifico.

b) La construccién del edificio se iniciara a partir del afio 20X13, ya que la empresa
tiene otras prioridades en relacion con su deuda.

En este caso se deben activar todos los intereses devengados por el préstamo especifico ya
que practicamente no hay interrupcién entre la terminacién de la preparacion del terreno
y el inicio de la construccion.

Los asientos para reflejar las operaciones realizadas por la sociedad AAA son los si-
guientes:

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
230 Adaptacion de terrenos y bienes naturales ............c......... 20.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 20.000
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
572 Bancos e instituciones de crédito c¢/c vista, euros ............ 20.000
170 Deudas a largo plazo con entidades de crédito ............... 20.000
Por los gastos financieros y su activacion.
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........c.oceveeeeeeeureenieneeieineinene e 1.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 1.000
Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
230 Adaptacion de terrenos y bienes naturales ..................... 1.000
764 Incorporacion al activo de gastos financieros ................. 1.000

El6
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APARTADO B

Por la compra del terreno y la obtencién de préstamo especifico:

En la situacion que se describe en este apartado se produce una interrupcién de las activi-
dades necesarias para la construccion del edificio por lo que no seran activables, ya que el
periodo de adaptacién de los terrenos no ha superado el afio.

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
230 Adaptacion de terrenos y bienes naturales ...................... 20.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 20.000
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 20.000
170 Deudas a largo plazo con entidades de crédito ............... 20.000
Por los gastos financieros.
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........ooveeeeeveereceeeeeeee e 1.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 1.000

La inclusién de los gastos financieros activados debe ubicarse en el resultado financiero. En
este sentido, en la medida en que los importes sean significativos, se creara una partida en el mar-
gen financiero con la denominacion «Incorporacion al activo de gastos financierosy.

EJEMPLO 21

www.ceflegal.com
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La sociedad HHH se dedica a la construccion, promocion y venta de viviendas unifami-
liares cuyo periodo de construccion es superior al afio por lo que los gastos financieros
correspondientes a la financiacion son activados como mayor valor de las existencias de
acuerdo con la resolucién del coste de produccion.
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HHH presenta los siguientes gastos e ingresos durante el ejercicio 20X15:

Ventas de Viviendas ... 105.000
Gastos de Personal ... -26.000
Variacion de exiStencias ... 12.000
Compras de materiales ... -43.000
SUDCONITALISTAS ..ovvvvvvevivieiiiiici s -15.000
Ingresos fINANCIETOS .........ccuiivieiiriiii s 1.000
Incorporacién al activo de gastos financieros ............ccoeeevenciecinnn. 8.000
Intereses de deudas ... -12.000
IMPUESLO ceoverveiviitcitc s -9.000
Se pide:

Presentar la cuenta de resultados de la empresa HHH desglosando el resultado de explota-
cion, resultado financiero, beneficio antes de impuestos y resultados del ejercicio sabiendo
que el tipo del Impuesto sobres Sociedades es del 30 % y que no han existido ajustes en la
determinacién de la base imponible del Impuesto sobre Sociedades.

Solucion
Ventas de VIVIENAS .......c.ovveevrirerieriieiieniereeiesiesiesiesssessesssesienes 105.000
Gastos de Personal ... -26.000
Variacion de exiStencias ..........cveweverrerirerinerneeerierieniesiessesiesienes 12.000
Compras de materiales ...........coocrvrvnriinrieric s -43.000
SUDCONETALISTAS .vvvvevveeveerieereriesiieiieis s siaeses -15.000
Resultado de eXplotacion ... 33.000
e
il
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INgresos fiNANCIETOS ...........ccovweuiiviiiriisic s 1.000
Incorporacion al activo de gastos financieros ...........ccceevveriierieennns 8.000
Intereses de deUdas ........ocueweueecreniirereeinineeseeersere e seseiens -12.000
Resultado fINANCIETO .....cveueeneerrierieeieieeirerieieeiesie et sisesseees -3.000
Resultado antes de impuestos ............cccuevveiiriinsiinsiisiseicisinnns 30.000
IMPUESLO oo s -9.000
Resultado del ejercicio 21.000

Los anticipos a largo plazo entregados a cuenta de adquisiciones futuras quedan fuera del
alcance de esta norma y, por lo tanto, los gastos financieros relacionados con su financiacién no
se capitalizan.

EJEMPLO 22

La aerolinea Volamostodos esta interesada en la adquisicion de un avién AIR180 por lo
que al inicio del afio 20X11 entrega un anticipo al constructor del 500.000 u.m. Tipo de in-
terés incremental del 4 %. El avion es entregado el 1 de enero de 20X13.

Solucion

La Resoluciéon de 1 de marzo de 2013, de la Presidenta del ICAC, por la que se dictan
normas de registro y valoraciéon del inmovilizado material y de las inversiones inmobi-
liarias en relacion con los anticipos entregados sefala:

«1. Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del
inmovilizado material se registraran en el activo y los ajustes que surjan por la ac-
tualizacion del valor del activo asociado al anticipo daran lugar al reconocimiento

il
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de ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se utilizara el tipo de
interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo
de interés al que el proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las
que resultan del importe recibido, que no sera objeto de modificacion en posterio-
res ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afio y
cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a cabo ningtin
tipo de actualizacion.

2. El anticipo se dara de baja cuando los elementos del inmovilizado material
se incorporen, en curso o terminados, al patrimonio de la empresa. Cuando existan
dudas sobre la recuperacion del valor en libros del anticipo, la empresa contabili-
zara la correspondiente pérdida por deterioro».

Por otro lado, la resolucion desarrolla los criterios de determinacién del coste de produc-
cion, regulados en el PGC, el PGC pymes y las Normas para la Formulacion de las Cuen-
tas Anuales Consolidadas y sefala que los anticipos a largo plazo entregados a cuenta de
adquisiciones futuras quedan fuera del alcance de esta norma y, por lo tanto, los gastos
financieros relacionados con su financiacién no se capitalizan.

Con base en lo anterior, los registros contables son los siguientes:

1 de enero de 20X11

Entrega del anticipo:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales...................... 500.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 500.000

31 de diciembre de 20X11

Actualizacién del anticipo:

E20

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales .................... 20.000
762 Ingresos de Créditos ... 20.000
.
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31 de diciembre de 20X12

Actualizacion del anticipo:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales .................... 20.800
762 Ingresos de Créditos ... 20.800
1 de enero de 20X13
Recepcién del inmovilizado:
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
218 Elementos de transporte ..., 540.800
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales .................... 540.800
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La obra queda interrumpida durante dos meses por problemas administrativos por lo que
se finaliza en febrero de 20X13.

Se pide:

Indique si es posible capitalizar los gastos financieros devengados por financiacion espe-
cifica o genérica.

Solucion

En este caso no es obligatoria la capitalizacion de los gastos financieros porque el periodo de
construccion del inmovilizado no es superior al afio sin tener en cuenta las interrupciones.

El valor contable de los activos «aptos» para capitalizar los gastos financieros se calculara
como el promedio de los citados activos a lo largo del ejercicio, minorado en el importe de las
subvenciones, donaciones y legados especificos que se hubieran recibido para su financiacion.

EJEMPLO 15

La sociedad HHH ha encargado la construcciéon de un nuevo edificio para su sede ad-
ministrativa cuya construccion se estima que durard mas de un afo. La obra se inicia en
enero del ano 20X11 siendo el importe de las certificaciones mensuales de 10.000 u.m. La
financiacion se ha realizado con un préstamo promotor especifico que ha cubierto el 60 %
del coste de la obra, ya que lo restante se ha cubierto con subvenciones gubernamentales.

Se pide:

Calcular el importe de los gastos financieros a capitalizar y registrar su activacion en el
ano 20X11.

Solucion

El saldo medio de la cuenta de construcciones en curso, tomando los saldos finales de la
misma al final de cada mes, es el siguiente:

il
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Saldo final mes

ENETO oo 10.000

FEbIeTO ..ooovvviiicicc s 20.000

MarZO oo 30.000

ADIL s 40.000

MaYO oo 50.000

JUNIO e 60.000

JUBO i 70.000

AGOSEO oo 80.000

Septiembre ... 90.000

OCUDTE ..o 100.000

NOVIEMDTE ..o 110.000

Diciembre ... 120.000

Total 780.000

Saldo medio = 780.000/12 = 65.000
La parte del activo apto susceptible de capitalizacion, teniendo en cuenta que el 60 % esta
financiado con un préstamo especifico y que el resto esta con una subvencién, es:
65.000 x 60 % = 39.000

La incorporacion de los gastos financieros a que se refieren los apartados anteriores, se rea-
lizara de acuerdo con las siguientes reglas:

1.*  En primer lugar, se entiende que las fuentes especificas de financiacion ajena de
cada elemento son las primeras a tener en cuenta. A estos efectos, fuentes de finan-
ciacion especifica son aquellas que inequivocamente han sido empleadas para la
financiacion de las existencias o del inmovilizado en curso, no reputandose como
tal la simple nominacion de la deuda, es decir, que en todo caso debe existir una
identificacion entre el activo financiado y la deuda correspondiente; en particu-
lar, para las existencias de ciclo largo de fabricacion se consideraran, en su caso,
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como fuentes de financiacion especificas las deudas comerciales correspondien-
tes a los distintos elementos integrantes de su coste de produccion.

La parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por
las fuentes de financiacion especificas se imputara como mayor valor del activo
en produccion o construccion a que se ha hecho referencia.

Si parte de dicha financiacion ha generado ingresos, debe entenderse que durante su
periodo de generacion estos fondos no han sido aplicados a financiar el inmovilizado
y, en consecuencia, dichos gastos no deberan ser objeto de capitalizacion en la parte
proporcional asociada a la financiacion que ha originado los citados ingresos.

2.2 Al valor contable de las existencias en fabricacion y del inmovilizado en curso que
resulte una vez descontada la parte financiada con fuentes especificas se le asignara
proporcionalmente, como parte de la financiacion, el resto de fondos ajenos no comer-
ciales, excluida, en todo caso, la financiacion especifica de otros elementos del activo.

Los gastos financieros devengados por la actualizacion de valor de las provisio-
nes, en principio, no constituyen gastos financieros vinculados a la produccion de
un activo, salvo que de manera indubitada tuvieran que calificarse como tales.

3.2 Los gastos financieros a que se refiere el apartado anterior se calcularan en funcion
del tipo medio ponderado de interés, que se determinara de la siguiente forma:

1. Una vez determinadas las fuentes de financiacion ajena excluidas las deu-
das comerciales, se calculara el total de los gastos financieros devengados
por las mismas. El tipo de interés medio ponderado se obtendra al relacio-
nar los dos componentes anteriores y reflejara el coste de utilizacion de la
financiacion ajena.

2. La magnitud obtenida en el apartado anterior se aplicard a la parte de in-
version en las existencias y del inmovilizado una vez descontada la parte
financiada con fondos ajenos especificos, con el limite para esa diferencia
del importe de los fondos ajenos no obtenidos especificamente para estas
operaciones, excluidas las deudas comerciales.

El importe de los gastos financieros que la entidad capitalizara durante el ejercicio no exce-

dera del total de gastos financieros en que se haya incurrido durante ese mismo ejercicio.

E6

EJEMPLO 16

La sociedad Alba, SA inicia la construccién de su nueva sede al comienzo del afio 20X1 en-
cargada a la constructora X. Alba, SA es una empresa familiar con escaso endeudamiento,
pero que ha tenido que solicitar para esta ocasion un préstamo de 200.000 u.m.
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www.ceflegal.com

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0



E J.R omano Aparicio

Sumario

ICAC:L a determinacion del coste de produccion (III)

vl

20X1

20X2

Solucion

ANO 20X1

Por las certificaciones de la obra:

e Las certificaciones de obra han sido de 150.000 u.m.

¢ Los intereses del préstamo dispuesto han sido de 10.000 pagados.

e Las certificaciones de obra han sido de 200.000 u.m.

¢ Los intereses del préstamo dispuesto han sido de 10.000 de los que la mitad se han de-
vengado durante el primer semestre, ya que la construccion es entregada el 1 de julio.

Al tratarse de un caso en el que la financiacion es exclusivamente especifica, la resolucion
indica que la parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por
las fuentes de financiacion especificas se imputara como mayor valor del activo en pro-
duccién o construccion a que se ha hecho referencia.

www.ceflegal.com

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
231 CONSLIUCCIONES €N CUISO ...vvvevverervrrrresiisensresiensesessiennes 150.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 150.000
Por los gastos financieros devengados por el préstamo especifico:
Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas ..........oeuevveeneeinevereineeneiserseinsienines 10.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 10.000
Activacion de los gastos financieros:
Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONSLIUCCIONES €N CUTSO ..vrvevreerercvrersreseerenseriseiensesssnenennes 10.000
764 Incorporacion al activo de gastos financieros .................. 10.000
.
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La inclusién de los gastos financieros activados debe ubicarse en el resultado financie-
ro. En este sentido, en la medida en que los importes sean significativos, se creard una

partida en el margen financiero con la denominacién «Incorporacion al activo de gastos
financieros».

ANO 20X2

Por las certificaciones del ejercicio:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONStruCCioNEes €N CUTSO ....vevecervevererrreeseseresesesssssssssesesens 200.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 200.000

Por los gastos financieros devengados en el ejercicio por la deuda especifica:

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........ccoeevevereivirerieiseeeeee s 10.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 10.000

Por activacién de los gastos financieros, que es la mitad de los gastos financieros del ejer-
cicio, ya que el inmovilizado esta en condiciones de funcionamiento en julio de 20X2:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONStruCCiONES €N CUTSO ..cuverererverereriissesesesesessssssssssesesens 5.000
763 Incorporacion al activo de gastos financieros ................ 5.000

Por la reclasificacién de la cuenta 211, «Construcciones» a su denominacién definitiva:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
211 CONSLIUCCIONES ..vvvvereviereerriesesssiesste st sessssessssessaesssesensees 365.000
231 CoNStrucCioNes N CUISO ....veeveververeeererersssesssssessseessssesensens 365.000
E8 www.ceflegal.com
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EJEMPLO 17

Los saldos medios del balance de entidad Alquira en el ano 20X12 han sido los siguientes:

Activo Importe Patrimonio neto y pasivo Importe
Inmovilizado material en curso 40.000 Capital social .......ccccoenrvunriennnns 35.000
Otros activos ........cveuvuvvicnnnes 60.000 RESEIVas .....cccvvveieniviiiieiiiinines 5.000

Préstamos especificos para fi-

nanciar el inmovilizado en curso 12.000

Deudas a largo plazo ................ 27.000

Deudas a corto plazo ............... 9.000

Deudas comerciales .................. 12.000
100.000 100.000

Se pide:

Contabilizacion de los intereses a activar como mayor valor del inmovilizado en curso en
las siguientes alternativas:

a) La construcciéon del elemento comenzé en julio de 20X12 y se espera que esté fina-
lizada en abril de 20X13.

b) La construccion del elemento se inicio en enero de 20X12 y se espera que esté finali-
zada en abril de 20X13. Los tipos de interés de cada una de las deudas que figuran
en el balance es el siguiente

® Deudas alargo plazo........cccceiiiicininiicnicc s 5%
e Deudas a corto plazo ... 6 %
o Préstamo eSpecifiCo ......cooviiimiiniicinicicc 4%
Solucién
APARTADO A

Como el periodo de construccién es menor de un afio no se pueden capitalizar intereses,
por lo que al final del afio 20X12 se hara:

il
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B
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de detudas .........ccoveucveirereeeeneererenneineecseinennes 2.220
52— Deudas por intereses ... 2.220
APARTADO B

Dado que el periodo de construccidn es superior a un afio, los intereses se capitalizan obli-
gatoriamente. Para calcular su importe se siguen las reglas establecidas por la resolucion:

® En primer lugar, se entiende que las fuentes especificas de financiacion ajena de cada
elemento son las primeras a tener en cuenta. A estos efectos, las fuentes de financia-
cion especifica son aquellas que inequivocamente han sido empleadas para la finan-
ciacion de las existencias o del inmovilizado en curso, no reputandose como tal la
simple nominacion de la deuda, es decir, que en todo caso debe existir una identifi-
cacién entre el activo financiado y la deuda correspondiente; en particular, para las
existencias de ciclo largo de fabricacion se consideraran, en su caso, como fuentes
de financiacion especificas las deudas comerciales correspondientes a los distintos
elementos integrantes de su coste de produccién.

* La parte correspondiente del importe de los gastos financieros devengados por las
fuentes de financiacién especificas se imputara como mayor valor del activo en pro-
duccién o construccion a que se ha hecho referencia.

Activo Importe Financiacién Importe

Inmovilizado en curso .............. 12.000 Préstamo especifico ........c........ 12.000

Intereses de las deudas especificas:

12.000 x 4% x 1 = 480

¢ A continuacién al valor contable de las existencias en fabricacién y del inmovilizado
en curso que resulte una vez descontada la parte financiada con fuentes especificas,
se le asignara proporcionalmente, como parte de la financiacion, el resto de fondos
ajenos no comerciales, excluida, en todo caso, la financiacion especifica de otros ele-
mentos del activo.

Activo Importe Financiacion Importe
Inmovilizado en curso ............. 12.000 Préstamo especifico ................... 12.000
Inmovilizado en curso .............. 28.000 Deudas a largo plazo ............... 27.000
Deudas a corto plazo ................ 9.000
.
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* Una vez determinadas las fuentes de financiacion ajena excluidas las deudas co-
merciales, se calculara el total de los gastos financieros devengados por las mismas.
El tipo de interés medio ponderado se obtendra al relacionar los dos componentes
anteriores y reflejara el coste de utilizacion de la financiacién ajena.

Intereses de deudas a largo plazo (27.000 X 5% X 1) wcccevvrerrrvrnierennns 1.350
Intereses de deudas a corto plazo (9.000 X 6% X 1) c.cceeurerrrevrrrciercnens 540
Total gastos fINANCIETOS .........covvurirriieriierie s 1.890
Tipo de interés medio ponderado = Castos financieros 1890 100 = 5,25%
Suma deuda 27.000 + 9.000

¢ Lamagnitud obtenida en el apartado anterior se aplicara a la parte de inversion en las
existencias y del inmovilizado una vez descontada la parte financiada con fondos aje-
nos especificos, con el limite para esa diferencia del importe de los fondos ajenos no
obtenidos especificamente para estas operaciones, excluidas las deudas comerciales.

Saldo medio del inmovilizado en curso descontando en la parte que

esta financiada con fondos especificos ..........ccovvvivciniicinniiniiicinnnn. 28.000
Tipo de interés Medio ... s 5,25 %
Importe a capitalizar (28.000 X 5,25%) w.ecvvvvvrrrrrneirneinsiisensisensisssisneens 1.470

En los calculos del apartado anterior debe advertirse la existencia de dos limites:

¢ Elimporte maximo a capitalizar esta acotado por los propios gastos financieros del
ejercicio, en este caso, 1.890.

¢ Elimporte maximo de la base de capitalizacién estaria formado por el saldo medio
de las deudas. En el caso del supuesto la base ha sido de 28.000 u.m. en tanto que el
limite seria de 36.000.

En resumen, el importe de gastos financieros a capitalizar esta formado por:

Detdas eSPeCIfiCas ... sssesssessseeens 480
Deudas N0 eSPecificas ... 1.470
TOAL oo 1.950
.
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Por tltimo, sefalar que el registro para reflejar la activacion de los gastos financieros sera:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
23 Inmovilizado en curso ... 1.950
764 Incorporacion al activo de gastos financieros ................. 1.950

La fecha de inicio para la capitalizacion es aquella en la que la entidad cumple, por primera
vez, todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Se ha incurrido en gastos que deben incluirse en el coste de produccion del activo.

b) Se ha incurrido en gastos financieros susceptibles de capitalizar.

c) Se estan llevando a cabo las actividades necesarias para preparar el activo para el
uso al que esta destinado o para su venta. Dentro de estas actividades se incluyen
los trabajos técnicos y administrativos relevantes previos al comienzo de la cons-
truccion en sentido estricto, tales como las actividades necesarias para la obten-
cion de los permisos previos al comienzo de la construccion. No obstante, quedan
fuera de estas actividades la mera tenencia del activo cuando este no es objeto de
produccion o desarrollo alguno que implique un cambio en su condicion.

La capitalizacion de los gastos financieros se suspendera durante el plazo en que permanezcan
interrumpidas las actividades relacionadas con la fabricaciéon o construccion del bien, salvo que el
cese de estas actividades venga impuesto por restricciones inherentes a su fabricacion o construccion.

E12

EJEMPLO 18

La sociedad Laconstructora, al inicio del afio 20X11, inicia la construccion de una promo-
cion de viviendas cuyo periodo de construccion se estima en 24 meses. Para financiar la
construccion ha solicitado un préstamo promotor que ha devengado unos intereses men-
suales medios durante en el afio 20X11 de 5.000 u.m. y 8.000 u.m. durante el afio 20X12.

Durante el afio 20X11 las obras estuvieron paradas por problemas en la recepciéon de ma-
teriales durante los meses de junio y octubre. Ademas en el mes de agosto de ambos afios
la obra ha estado parada por vacaciones del personal.
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En el afio 20X12 la obra ha estado interrumpida un mes como consecuencia de las lluvias
que ha habido en la zona.

Se pide:

Calcular el importe de los gastos financieros a capitalizar.

Solucion

Elimporte de gastos financieros a capitalizar durante el afio 20X11, teniendo en cuenta las
interrupciones de tres meses seran:

5.000 mensuales x 9 meses = 45.000

En el afio 20X12, el mes de paro como consecuencia de las condiciones climatolégicas se
puede considerar como un retraso normal en la obra que no paraliza la capitalizacion de
los intereses por lo que el importe a capitalizar en este ejercicio sera:

8.000 mensuales x 11 meses = 88.000

La capitalizacion de los gastos financieros cesara cuando se hayan completado todas las
actividades necesarias para preparar el activo para el uso al que esté destinado o para su venta.
Normalmente, un activo estara preparado para el uso al que esta destinado o para su venta, cuan-
do se haya completado la construccion fisica del mismo, aunque todavia deban llevarse a cabo
trabajos administrativos o modificaciones menores.

Si se trata de un activo compuesto por partes susceptibles de ser utilizadas por separa-
do, cesara la capitalizacion de los gastos financieros en momentos distintos para cada parte de
dicho activo.

EJEMPLO 19

La sociedad AAA ha construido un edificio cuyo destino sera el de una residencia estu-
diantil. Alinicio del afio 20X11 los saldos de las cuentas afectas son los siguientes:

il
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210, «Terrenos y bienes naturales» ...........ccccuenrincineineiisciinninnn: 20.000
231, «CONSLIUCCIONES BN CUTSOY vveveverisrrrseresesesseeesssssesessssssssssssssesesessnns 80.000
170, «Préstamo Promotor ... 90.000

AAA ha venido capitalizando los gastos financieros como valor de la construccién, ya que
su periodo de construcciéon ha sido superior al afio.

Durante el afio 20X11 se han recibido certificaciones de obra por valor de 10.000 u.m. que
han sido satisfechas. El edificio esta practicamente terminado a final del mes de agosto y
listo para recibir a los estudiantes del curso 20X11-20X12, y habiendo obtenido los permisos
necesarios para su apertura si bien quedan pendientes los retoques de pintura y pequefias
modificaciones. Los gastos financieros devengados por el préstamo promotor durante el ejer-
cicio han sido de 3.000 u.m. que se han distribuido de forma uniforme a lo largo del ejercicio.

Se pide:

Asientos contables que realizara la sociedad AAA relativos al ano 20X11.

Solucion

La activacion de los gastos financieros es obligatoria, ya que el periodo de construccion del
edificio ha sido superior al afio segtin indica el enunciado. Por otro lado, la resolucién se-
fala que la capitalizacion de intereses cesa cuando el activo esté listo para su uso o venta,
aunque todavia queden pendientes tramites administrativos o trabajos menores.

Por las certificaciones de obra recibidas en el afio:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONStruCCioNES €N CUTSO ..vuveverereerereiriisssrsesesesessesssssesesesens 10.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 10.000

Por los intereses devengados en el afio por el préstamo promotor:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........ccoueveeeververerviesieeeee e 3.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 3.000
ol
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Por la capitalizacion de los gastos financieros correspondiente a ocho meses:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
231 CONSLruUCCIONES €N CUTSO ..vuvereerverereriiesesesesesessssssssssesesens 2.000
764 Incorporacion al activo de gastos financieros ................. 2.000

Y, por ultimo, por la redenominacion del activo:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
211 CONSETUCCIONES ...vvvverereiiiscieeeieietes st ssssssesesesens 92.000
231 ConNStrucCioNes €N CUISO ....vvvververeeeresessssesessssessseessssesensess 92.000

En particular, para el caso de terrenos y solares, la capitalizacion de los gastos financieros
no cesara cuando estos queden disponibles para realizar la construccion, salvo que se produzca
una interrupcion de las actuaciones necesarias para preparar el activo para el uso al que esté des-
tinado o para su venta.

EJEMPLO 20

La sociedad BBB ha adquirido un terreno a las afueras de la ciudad al inicio del afio 20X11
sobre el que se proyecta construir un edificio para usos administrativos cuyo periodo de
adaptacion se extendera durante dos afios. El precio del terreno ha sido de 20.000 u.m.

El importe del terreno y de los gastos de acondicionamiento han sido financiados con un
préstamo especifico a largo plazo por importe de 20.000 u.m. que ha devengado unos inte-
reses de 1.000 u.m. en el afo 20X11 que han sido satisfechos al cierre del ejercicio. La pre-
paracion de los terrenos para iniciar la construccion acaba al final de septiembre.

Se pide:
Determinar el importe de los gastos financieros en los siguientes casos:

a) La construcciéon del edificio se inicia en cuanto se obtengan los permisos adminis-
trativos correspondientes, cuestion que sucede a final de afio.

il
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Solucion

APARTADO A

Por la compra del terreno y la obtencién de préstamo especifico.

b) La construccién del edificio se iniciara a partir del afio 20X13, ya que la empresa
tiene otras prioridades en relacion con su deuda.

En este caso se deben activar todos los intereses devengados por el préstamo especifico ya
que practicamente no hay interrupcion entre la terminacioén de la preparacion del terreno
y el inicio de la construccion.

Los asientos para reflejar las operaciones realizadas por la sociedad AAA son los si-
guientes:

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
230 Adaptacion de terrenos y bienes naturales ............c......... 20.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 20.000
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 20.000
170 Deudas a largo plazo con entidades de crédito ............... 20.000
Por los gastos financieros y su activacion.
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........coceveeveeeeereeniineeieneincne e 1.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 1.000
Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
230 Adaptacion de terrenos y bienes naturales ..................... 1.000
764 Incorporacion al activo de gastos financieros .................. 1.000

El6
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APARTADO B

En la situacion que se describe en este apartado se produce una interrupcién de las activi-
dades necesarias para la construccion del edificio por lo que no seran activables, ya que el
periodo de adaptacién de los terrenos no ha superado el afio.

Por la compra del terreno y la obtencién de préstamo especifico:

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
230 Adaptacion de terrenos y bienes naturales ...................... 20.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 20.000
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
572 Bancos e instituciones de crédito ¢/c vista, euros ............ 20.000
170 Deudas a largo plazo con entidades de crédito ............... 20.000
Por los gastos financieros.
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
662 Intereses de deudas .........coeeveeevecreeceieeee e 1.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 1.000

La inclusién de los gastos financieros activados debe ubicarse en el resultado financiero. En
este sentido, en la medida en que los importes sean significativos, se creara una partida en el mar-
gen financiero con la denominacion «Incorporacion al activo de gastos financierosy.

EJEMPLO 21

La sociedad HHH se dedica a la construccion, promocion y venta de viviendas unifami-
liares cuyo periodo de construccion es superior al afio por lo que los gastos financieros
correspondientes a la financiacion son activados como mayor valor de las existencias de
acuerdo con la resolucién del coste de produccién.
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HHH presenta los siguientes gastos e ingresos durante el ejercicio 20X15:

Ventas de Viviendas ... 105.000
Gastos de Personal ... -26.000
Variacion de exiStencias ... 12.000
Compras de materiales ... -43.000
SUDCONITALISTAS ..ovvviveviiiniiiiricir s -15.000
INGTesos fiNANCIETOS ......cuvurvririeiriierisesisesis s 1.000
Incorporacion al activo de gastos financieros ............coeveeriveriennns 8.000
Intereses de deudas ... -12.000
IMPUESLO oeverveivtiiciic s -9.000
Se pide:

Presentar la cuenta de resultados de la empresa HHH desglosando el resultado de explota-
cion, resultado financiero, beneficio antes de impuestos y resultados del ejercicio sabiendo
que el tipo del Impuesto sobres Sociedades es del 30 % y que no han existido ajustes en la
determinacién de la base imponible del Impuesto sobre Sociedades.

Solucion
Ventas de VIVIENAS .......c.vveevevirerieiiinerienieieseesiesiesiesesessesssesieses 105.000
Gastos de Personal ... s -26.000
Variacion de exiStencias ........ocvweeeeerireriernerirerieniesieseessesiesienes 12.000
Compras de materiales ... -43.000
SUDCONETALISTAS vvvvevveevencrierierieciieiiesiietisti et sssesiaeses -15.000
Resultado de eXplotacion ... 33.000
e
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INgresos fiNANCIETOS ...........ccovvuiiiiiiiiiinr s 1.000
Incorporacion al activo de gastos financieros ..........cuevveriverinennns 8.000
Intereses de detdas ........ocuewveueeerenierererinineiese e -12.000
Resultado fINANCIETO .....veuvervenrierieiiierireieeeeesie e sieseeneeseesaeees -3.000
Resultado antes de impueStos ...........coevvvvrrivriineinsiicicsinens 30.000
IMPUESLO oo s -9.000
Resultado del ejercicio 21.000

Los anticipos a largo plazo entregados a cuenta de adquisiciones futuras quedan fuera del
alcance de esta norma y, por lo tanto, los gastos financieros relacionados con su financiacién no
se capitalizan.

EJEMPLO 22

La aerolinea Volamostodos esta interesada en la adquisicion de un avién AIR180 por lo
que al inicio del afio 20X11 entrega un anticipo al constructor del 500.000 u.m. Tipo de in-
terés incremental del 4 %. El avion es entregado el 1 de enero de 20X13.

Solucion

La Resolucién de 1 de marzo de 2013, de la Presidenta del ICAC, por la que se dictan
normas de registro y valoraciéon del inmovilizado material y de las inversiones inmobi-
liarias en relacion con los anticipos entregados sefala:

«1. Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del
inmovilizado material se registraran en el activo y los ajustes que surjan por la ac-
tualizacion del valor del activo asociado al anticipo daran lugar al reconocimiento
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de ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal efecto se utilizara el tipo de
interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo
de interés al que el proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las
que resultan del importe recibido, que no sera objeto de modificacion en posterio-
res ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afo y
cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a cabo ningtin
tipo de actualizacion.

2. El anticipo se dara de baja cuando los elementos del inmovilizado material
se incorporen, en curso o terminados, al patrimonio de la empresa. Cuando existan
dudas sobre la recuperacion del valor en libros del anticipo, la empresa contabili-
zara la correspondiente pérdida por deterioro».

Por otro lado, la resolucion desarrolla los criterios de determinacién del coste de produc-
cion, regulados en el PGC, el PGC pymes y las Normas para la Formulacion de las Cuen-
tas Anuales Consolidadas y sefala que los anticipos a largo plazo entregados a cuenta de
adquisiciones futuras quedan fuera del alcance de esta norma y, por lo tanto, los gastos
financieros relacionados con su financiacién no se capitalizan.

Con base en lo anterior, los registros contables son los siguientes:

1 de enero de 20X11

Entrega del anticipo:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales..................... 500.000
572 Bancos e instituciones de crédito c/c vista, euros ............ 500.000

31 de diciembre de 20X11

Actualizacién del anticipo:

E20

Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales ................... 20.000
762 Ingresos de Créditos ... 20.000
.
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31 de diciembre de 20X12

Actualizacion del anticipo:

Codigo Denominacién cuenta Debe Haber
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales .................... 20.800
762 Ingresos de Créditos ... 20.800
1 de enero de 20X13
Recepcién del inmovilizado:
Codigo Denominacion cuenta Debe Haber
218 Elementos de transporte ..., 540.800
239 Anticipos para inmovilizaciones materiales ................... 540.800
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