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ExTRACTO

El presente trabajo es una continuacion del publicado en la RCyT. CEF, niimero 363, de junio de
2013, acerca de la Resolucion del Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias, aprobada
por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC), el 1 de marzo de 2013.

La resolucion se divide en cinco normas:

e Primera: Valoracion inicial.

¢ Segunda: Valoraciéon posterior.

e Tercera: Formas especiales de adquisicion del inmovilizado material.

* Cuarta: Baja en cuentas.

e Quinta: Inversiones inmobiliarias.

En este articulo nos centramos en el estudio de la norma tercera hasta la quinta, haciendo hincapié

en el tema de permutas, aportaciones no dinerarias, la dacién en pago y las nuevas formas de
reclasificacién de inmovilizado a existencias.

Palabras claves: ICAC, inmovilizado material, inversiones inmobiliarias, permuta, dacién en pago,
adquisicién a titulo gratuito y aportaciones no dinerarias de capital.
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ABSTRACT

The present work is a continuation of that published in RCyT. CEF, number 363, about the Order
of the Institute of Accounting and Auditing (ICAC) of March 1%, 2013, which establishes rules
for registration and valuation of the assets and the property investments.

The order is divided into five rules:

¢ First: Initial valuation.

* Second: Subsequent valuation.

e Third: Special ways of acquisition of fixed assets.
¢ Fourth: Derecognition.

e Fifth: Property investments.

In this work we focus on the third to the fifth standard, emphasizing the theme of swaps, non-
cash contributions, dation in payment and new forms of reclassification of assets to stocks.

Keywords: ICAC, tangible assets, investment property, tangible assets swap, dation in payment, acqui-
sition for free and non-cash capital contribution.
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NORMA TERCERA: FORMAS ESPECIALES DE ADQUISICION DEL IN-
MOVILIZADO MATERIAL

En esta tercera parte se incluyen las diferentes formas especiales de adquisicion del inmo-
vilizado material. Son:

1. Adquisiciones a titulo gratuito.
2. Permutas de inmovilizado material.

3. Aportaciones de capital no dinerarias.

Estas formas especiales generan valoraciones distintas a las estudiadas en los casos de ad-
quisicion y produccion del inmovilizado material. La regla general para las formas especiales de
adquisicion es que se valora el inmovilizado material adquirido por el valor razonable.

No se han incluido en este apartado la adquisicion del usufructo de un bien de inmovilizado
material porque se ha considerado que debe ser contabilizada aplicando la norma sobre arrenda-
mientos [norma de registro y valoracion (NRV) 8.2 del Plan General de Contabilidad (PGC)] ni la
adquisicion de una construccion a cambio de la cesion de uso de un terreno por entender que tam-
bién debe ser objeto de estudio en la citada norma octava.

Otras cuestiones descartadas han sido la adquisicion de un inmovilizado procedente de un
cliente y la cesion de activos del inmovilizado a clientes en el marco de un contrato de suministro
por un plazo determinado y con un volumen minimo de compras. En estos casos el motivo de su
no inclusion ha sido porque se ha juzgado que la cuestion importante en estas situaciones era el
momento en que debia registrarse el ingreso, aspecto que trata la NRV 14.* del PGC.

1. ADQUISICIONES A TITULO GRATUITO

El inmovilizado material adquirido a titulo gratuito se contabilizara por su valor razonable, de
acuerdo con lo previsto en la NRV 18.* «Subvenciones, donaciones y legados recibidos» del PGC.

De acuerdo con lo anterior, si son donaciones de terceros distintos a los socios o propietarios,
debera dar de alta el inmovilizado material en el subgrupo 21 segun la naturaleza del bien, siendo
la contrapartida un ingreso imputable al patrimonio neto, cuenta 941, «Ingresos de donaciones y
legados de capital». A continuacion, hay que considerar los aspectos fiscales de la operacion, ya
que su tributacion en el Impuesto sobre Sociedades dependera de que el donatario tenga la con-
dicion de entidad sin &nimo de lucro o no. El saldo de la cuenta 941, «Ingresos por donaciones y
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legados de capital» se traspasa a la cuenta 131, «Donaciones y legados de capital», incrementa
el valor del patrimonio neto, pero no se puede repartir a los socios.

El traspaso de ingreso directamente imputable al patrimonio neto a la cuenta de pérdidas y
ganancias al ser un activo se producira en correlacion con los gastos que genera, como la amor-
tizacion, en el caso de bienes depreciables, o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion,
correccion valorativa por deterioro o baja en balance. Para tal fin se va a utilizar la cuenta 841,
«Transferencia de donaciones y legados de capital» con abono a la cuenta 746, «Subvenciones,
donaciones y legados de capital transferidos al resultado del ejercicio». De esta forma se refleja
en el cuadro correspondiente del estado de ingresos y gastos reconocidos del estado de cambios
en el patrimonio neto el importe que cada afio se traspasa.

EJEMPLO 1. Donacién de inmovilizado no reintegrable

El 1 de octubre de 2013 la sociedad Nanorobots, SL dedicada a la investigacion recibe de
una fundacién la donacion de unos equipos de laboratorio valorados en 300.000 euros. La
vida util de los equipos se estima en 10 afios, amortizandose de forma lineal.

A efectos de determinar el Impuesto sobre Sociedades de 2013 disponemos de los siguien-
tes datos:

¢ El resultado contable antes de impuestos es de 30.000 euros y el tinico ajuste fiscal
procede de la donacién anterior, que tributa por la totalidad en este ejercicio.

e Eltipo de gravamen es del 30 %.

¢ Las deducciones del ejercicio en concepto de I+D son 10.000 euros.

e Elimporte de las retenciones y pagos a cuenta ascienden a 12.750 euros.
Se pide

Registrar las operaciones del ejercicio 2013.

Solucion

1 de octubre de 2013. Por la recepcién de los equipos de laboratorio:

Codigo Cuenta Debe Haber
213 MaqUinaria ....c.oevveeeeeieeie e 300.000
941 Ingresos de donaciones y legados de capital ................ 300.000
il
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31 de diciembre de 2013. Por la amortizacion de los equipos:

Codigo Cuenta Debe Haber

681 Amortizacion del inmovilizado material ...........ccccoee. 7.500

2813 Amortizacion acumulada de maquinaria ..........cc.cc.... 7.500
(300.000/10 afnos x 3/12) (octubre a diciembre)

A continuacion se debe transferir el ingreso de la donacién a resultado del ejercicio, debi-
do a que la cuota de amortizacién no ha sido coste para la empresa.

Codigo Cuenta Debe Haber
841 Transferencia de donaciones y legados de capital ........ 7.500
746 Donaciones y legados de capital transferidos al resulta-
do del €erciCio ... 7.500

Y, por altimo, debemos determinar la cuota a pagar de Impuesto sobre Sociedades:

Resultado contable antes de impuestos ............ccccecvviiiininiiciicne +30.000

+/— Ajustes fiscales

Donacion equipos laboratorios (art. 15.2 y 3 TRLIS) ....cccooviviiiiiiiiiiiiiiniccne +292.500
Base imponible 2013 ... 322.500
TIPO GIAVAINIEN ..ouiieiii e % 30 %
CUOLA INEEGTA ..oeeeiiiiic s 96.750
— Deducciones 1+D-2013: 10.000

Limite (50 % X 96.750 = 48.375) ...cvrurueueererrererenrreerentnenseseeesessesentessseseesessesesesssseseneesenes -10.000
Cuota HQuida ...coocviiiiiiiic 86.750
Retenciones y pagos @ CUENLa ........ccccveveveieiiieieieecccee e -12.750
Deuda tributaria (a Pagar) ... 74.000

El ajuste fiscal por la donacién de los equipos de laboratorio procede de la diferencia del valor
razonable del equipo (300.000 €) y el importe que se ha transferido como ingreso del ejercicio
(7.500€), debido a que fiscalmente de acuerdo con los apartados 2 y 3 del articulo 15 del TRLIS
se debe valorar a precio de mercado e imputarlo en el ejercicio en el que se recibe la donacion,
mientras que la NRV 18.2 1 del PGC lo imputa al resultado a medida que el bien se amortiza.

il
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Con relacién a la deducciéon por I+D se puede aplicar en su totalidad porque no supera el
limite conjunto que indica la norma fiscal.

31 de diciembre de 2013. Por el registro de la cuota liquida:

Codigo Cuenta Debe Haber
8300 Impuesto corriente [(300.000 — 7.500) X 30 %] ..c.vvervrerens 87.750
6300 Impuesto corriente [(30.000 x 30 %) — 10.000] ........cc.ccvee. 1.000
473 Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta ........... 12.750
4752 Hacienda Ptblica, acreedora por Impuesto sobre Socie-
AAES vt 74.000

Tal como se puede observar existen dos cuotas liquidas, por lo que debemos separar los
ingresos y gastos que tributan y se reflejan en el patrimonio neto, como es el caso de la do-
nacion, del resultado que procede de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Por la incorporacién al patrimonio neto de la donacién:

Codigo Cuenta Debe Haber
941 Ingresos por donaciones y legados de capital ............... 300.000
841 Transferencia de donaciones y legados de capital trans-
feridos a resultado del €jercicio ..........cuuvuvvrivcriieriicnnnn. 7.500
8300 IMpuesto COTTIONtE .......ocvevvrrieciecicce s 87.750
131 Donaciones y legados de capital ........ccccooouvirinrinnrinnnns 204.750
[(300.000 — 7.500) x 70 % (neto efecto impositivo)]

Si el inmovilizado material adquirido a titulo gratuito procede de uno de los socios de la
empresa, la contrapartida es la cuenta 118, «Aportaciones de socios».

En este caso, hay que tener en cuenta qué proporcion del capital social tiene el socio que realiza
la donacion, porque por la parte de valor del inmovilizado que corresponda a su participacion se regis-
trara en la cuenta 118, «Aportaciones de socios» y por el resto de valor, hasta completar la totalidad,
se registrara como donacion a terceros, cuenta 941, «Ingresos por donaciones y legados de capital».

Desde el punto de vista fiscal, el importe que se registra como aportacion de socios no es
ingreso fiscal, no tributa, pero la parte que es donacion a terceros, de acuerdo con el articulo 15,
apartados 2 y 3, del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades (TRLIS) debe tri-
butarlo en el ejercicio que lo recibe, dando lugar a un ajuste fiscal.
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Para el socio que realiza la donacion, la contrapartida del inmovilizado cedido es un au-
mento del valor de su participacion en la empresa, que registra en la misma cuenta en la que
tiene reconocidas las acciones de la empresa, por la proporcion correspondiente a su porcentaje
de participacion. Por la parte de valor que no se corresponde con su porcentaje de participacion,
debe registrar un gasto excepcional en la cuenta 678, «Gastos excepcionales». Este gasto no sera
deducible en el Impuesto sobre Sociedades, por lo que procedera realizar un ajuste positivo en la
base imponible. Tal ajuste sera una diferencia permanente positiva.

EJEMPLO 2. Donacion del socio a la sociedad

La sociedad M tiene el 90 % del capital de la sociedad A, a la cual hace entrega de un terre-
no sin percibir contraprestacion, con la finalidad de edificar una nave industrial. El valor
en libros del terreno en la contabilidad de M es de 150.000 euros, mientras que en la actua-
lidad se valora por 200.000 euros.

Se pide

Registrar la operacion anterior en ambas sociedades.

Solucion

Contabilidad de M (donante)

Codigo Cuenta Debe Haber
2403 Participaciones a largo plazo, empresas del grupo ....... 180.000
(200.000 x 90 %)
678 Gastos excepcionales (200.000 X 10%) .....cueurveerverriennenn: 20.000
220 Inversiones en terrenos .........cocecevverienerncrncisenisnninnens 150.000
772 Beneficios procedentes de inversiones inmobiliarias ... 50.000
(200.000 - 150.000)

Las operaciones entre empresas del grupo han de registrarse por el valor razonable de mer-
cado, de acuerdo con la NRV 21.2 del PGC y debe prevalecer el fondo econémico. Al ser do-
nacion de la sociedad dominante a su filial, se produce un traspaso de patrimonio del socio
a su sociedad, lo que supondra mayor coste de la participacién atendiendo a su porcentaje
como socio y la parte que beneficia a terceros es liberalidad, lo que implica que la cuenta 678,
«Gastos excepcionales» fiscalmente no es deducible y se considera diferencia permanente.

il
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Contabilidad de A (donatario)

Codigo Cuenta Debe Haber
210 Terrenos y bienes naturales .............coccoeevvvnrvnnrinnrinnnnnnn. 200.000
118 Aportaciones de s0cios (200.000 X 90 %) ...coevvervrrieniienns 180.000
941 Ingresos por donaciones y legados de capital .............. 20.000

La NRV 18.* 2 del PGC indica que si la donacion procede del socio no es ingreso sino que
va directamente a patrimonio neto y no va a tributar, excepto la parte que beneficia a los socios
externos que se considera donacion a terceros y fiscalmente tributa integramente en este ejerci-
cio. Contablemente se registra como ingreso de patrimonio neto y se va a transferir a pérdidas y
ganancias cuando el terreno se venda.

En el caso de la adquisicion a titulo gratuito del derecho de uso sobre bienes de inmovili-
zado material durante la practica totalidad de su vida econdmica, se utilizara el mismo criterio.
Es decir, valoracion a valor razonable y aplicacion de lo dispuesto en la NRV 18.% del PGC.

Esta forma de contabilizar ya ha sido desarrollada anteriormente en la adaptacion del PGC
a las entidades sin fines lucrativos (Resolucion de 26 de marzo de 2013), en el que se establece
en la NRV 20.* apartado 4.1 que «si el plazo de cesion es superior a la vida util de la construc-
cién, considerando el fondo econdmico de la operacion, el derecho de uso atribuible a la misma se
contabilizara como un inmovilizado material, amortizandose con arreglo a los criterios generales
aplicables a estos elementos patrimoniales. Este mismo tratamiento resultara aplicable al terreno
si se cede por tiempo indefinidoy.

La Resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) de 1 de marzo
de 2013, relativa al inmovilizado material y a las inversiones inmobiliarias, generaliza este criterio
para todo el inmovilizado material que se encuentre en la situacion en que la cesion sea completa,
es decir, por la totalidad de la vida econdmica del activo.

EJEMPLO 3. Cesion de derecho de uso a perpetuidad

La sociedad Barnabus, SL cede a perpetuidad de forma gratuita un minibts a una funda-
cion que trabaja con nifios con sindrome de Down, que lo va a utilizar para el traslado de
los alumnos de su domicilio al centro. El coste del vehiculo fue de 90.000 euros, siendo la
amortizacion hasta la fecha de 40.000 euros y su valor de mercado se estima en 30.000 euros.

il
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Se pide

Solucion

Registrar la operacion en ambas sociedades.

Contabilidad del cedente (Barnabus, SL)

Por la baja del minibus:

La fundacion lleva el vehiculo al taller y se le hace una renovacién importante sustituyen-
do frenos, carburador, diferencial y caja de cambios, con un coste total de 20.000 euros
mas el 21 % de IVA.

A efectos de la amortizacion se le calcula una vida til de 5 afios de forma lineal.

Codigo Cuenta Debe Haber
2818 Amortizacion acumulada de elementos de transporte 40.000
078 Gastos eXcepcionales ..........orrinnriiniiiieniiesiiennnns 50.000
218 Elementos de transporte ............cccoreriericcniienineninns 90.000

Contabilidad de la sociedad receptora

Por la entrega del minibus:

Conforme con el articulo 14.1 e) la cesion gratuita se considera liberalidad, de ahi que la cuenta
678, «Gastos excepcionales», no sea deducible en el Impuesto sobre Sociedades, dando lugar
a un ajuste fiscal positivo que se clasifica como diferencia permanente. Asimismo, al tratarse
de una donacion se rige por el articulo 15.2 del TRLIS el cual obliga a aplicar desde el punto
de vista fiscal el valor de mercado, lo que supone comparar dicho valor (30.000 €) con el valor
en libros (50.000 €), dando lugar a un ajuste negativo de 20.000 euros, que se considera dife-
rencia permanente. Ambos ajustes suponen una tributacion de 30.000 euros, sin perjuicio de
que la sociedad pueda aplicar la deduccién por donaciones a entidades sin animo de lucro.

Codigo Cuenta Debe Haber
218 Elementos de transportes ............ccccocveriveriieriierineninn. 30.000
941 Ingresos por donaciones y legados de capital 30.000

224
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Por los costes de renovacion del vehiculo:

Codigo Cuenta Debe Haber
218 Elementos de transportes ... 20.000
472 Hacienda Publica, IVA soportado .........c.cccccvevicvinccnnn. 4.200
410 Acreedores por prestacion de servicios ... 24.200

Por la cuota de amortizacion:

Codigo Cuenta Debe Haber
681 Amortizacion del inmovilizado material ........ccccoevveece 10.000
2818 Amortizacion acumulada de elementos de transporte 10.000

(50.000/5 afios)

Por la transferencia del derecho de uso de patrimonio neto a resultado del ejercicio:

Codigo Cuenta Debe Haber
841 Transferencia de donaciones y legados de capital ........ 6.000
746 Donaciones y legados de capital transferidos al resultado
del ejercicio (30.000/5 aRI0S) ....euuuvvveensrrvvssnnniiiasisriisisssisssanns 6.000

Por la incorporacion a patrimonio neto:

No hay efecto impositivo porque al tratarse de una fundacion y afectar el bien al objeto
social no tributa.

Codigo Cuenta Debe Haber
941 Ingresos por donaciones y legados de capital ............... 30.000
841 Transferencia de donaciones y legados de capital ........ 6.000
131 Donaciones y legados de capital ..........ccccoveuvvinviirniin. 24.000
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2. PERMUTAS DE INMOVILIZADO MATERIAL

La permuta regulada en la resolucidn es la operacion por la que se recibe un inmovilizado
material a cambio de la entrega de activos no monetarios o a cambio de una combinacion de ac-
tivos no monetarios y activos monetarios.

Se distinguen dos tipos de permuta:

a) La permuta comercial.

b) La permuta no comercial.

2.1. La permuta comercial

La permuta es comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo en cuanto a ries-
go, calendario e importe se refiere, del inmovilizado recibido difiere de la configuracion de los
flujos de efectivo del activo entregado; o cuando el valor actual de los flujos de efectivo después
de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la permuta se ven modificados por
la operacion. Ambas condiciones aparecen establecidas en la NRV 2. apartado 1.3 del PGC.

También aparece sin modificacion la regla por la que es necesario que las diferencias sur-
gidas por cualquiera de las anteriores causas resulten significativas al compararlas con el valor
razonable de los activos intercambiados.

La novedad estriba en que cuando en la operacion de permuta se entregue como pago parcial
efectivo u otro activo monetario, se presumiran comerciales, excepto en el caso en que la parte
monetaria no sea significativa en comparacion con la parte no monetaria de la operacion de permuta.

Si la permuta es comercial, el inmovilizado material recibido se valora por el valor razona-
ble del activo entregado mas las contrapartidas monetarias entregadas a cambio, en caso de que
existan. Si el valor razonable del activo recibido es mas evidente, se valorara por este importe.
El valor razonable del activo recibido actiia como limite de valoracion.

Esta valoracion es la que se incorpord en el apartado 1.3 de la NRV 2. del PGC.

La novedad contenida en la resolucion es la que regula el otro punto de vista, es decir, el de
la parte que recibe las contrapartidas monetarias que son en parte contraprestacion por el activo
entregado. En este caso, la empresa que entrega un elemento del inmovilizado material a cambio
de otro mas un diferencial monetario debe contabilizar el bien recibido por su valor razonable.

Puesto que el inmovilizado entregado se da de baja por su valor contable, al registrar la ope-
racion surgira un resultado que se llevara a la cuenta de pérdidas y ganancias en las cuentas 771,
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«Beneficios procedentes del inmovilizado material» o 671, «Pérdidas procedentes del inmovili-

zado material».

Si el valor razonable por el que se registra el bien recibido es mayor que el valor contable
del bien entregado, el resultado sera positivo y se registrara en la cuenta 771, «Beneficios proce-
dentes del inmovilizado material».

Si el valor razonable por el que se registra el bien recibido es menor que el valor contable
del bien entregado, el resultado sera negativo y se registrara en la cuenta 671, «Pérdidas proce-
dentes del inmovilizado material».

Se pide

Solucion

Registrar la operacion desde el punto de vista del aportante y la receptora.

Contabilidad de Z (aportante)

EJEMPLO 4. Permuta comercial entre sociedades que no forman parte del mismo grupo

La sociedad Z propietaria de un terreno que adquirié como inversién por 150.000 euros lo
aporta a la sociedad X, cuya valoracién por el experto independiente es de 250.000 euros,
siendo el nominal escriturado de 100.000 euros. El porcentaje de participacion que tendra
Z enlasociedad X es de un 10 % y la inversion se clasifica como disponible para la venta.

Codigo Cuenta Debe Haber
250 Inversiones financieras a largo plazo en instrumentos
de patrimonio ... 250.000
220 Inversion en terrenos y bienes naturales ..........cc....ccc.... 150.000
772 Beneficios procedentes de inversiones inmobiliarias ... 100.000
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Es permuta comercial debido a que los flujos esperados de las dos inversiones son distin-
tos. Con relacion al terreno no se obtenian rentas, las expectativas del sector inmobiliario
no eran muy buenas, como tnico gasto del terreno hay el Impuesto sobre Bienes Inmue-
bles, mientras que la sociedad X es una sociedad operativa, que a lo mejor ya estaba cons-
tituida hace afios, con un histérico de beneficios y reparte dividendos, etc., lo que implica
que el valor de esta cartera variara en el tiempo y se van a percibir rentas financieras.
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Contabilidad de X (receptora)

Por la emision de las acciones:

Codigo Cuenta Debe Haber
190 Acciones o participaciones emitidas ............cccccoveinrins 250.000
194 Capital emitido pendiente de inscripcion ...........c..c..... 250.000
Por la recepcién del terreno:
Codigo Cuenta Debe Haber
220 Inversiones en terrenos y bienes naturales ..................... 250.000
190 Acciones o participaciones emitidas ...........ccccoevvnrinnnns 250.000
Por la inscripcion en el Registro Mercantil:
Codigo Cuenta Debe Haber
194 Capital emitido pendiente de inscripcion .........c..ccc.... 250.000
100 Capital s0cial ......c.covvvvrvriinric s 100.000
110 Prima emiSion .......ccccocuecueeuiiniiniicieissseecessiees 150.000

Se pide

228

Registrar la compra de la maquina nueva.

EJEMPLO 5. Compra de un inmovilizado entregando como parte del precio otro

La sociedad Ferrus, SL adquiere maquinaria nueva por valor de 600.000 euros mas el 21 %
de IVA. Se acuerda con el proveedor que se queda con la maquina vieja descontando del
precio 50.000 euros mas el 21 % de IVA. El precio de compra de la maquina antigua es de
500.000 euros y esta amortizada hasta la fecha en 480.000 euros.
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Por la baja de la maquina antigua:

Codigo Cuenta Debe Haber
543 Créditos a corto plazo por enajenacion de inmovilizado 60.500
2813 Amortizacion acumulada de maquinaria ...........ccc........ 480.000
213 MaqUINATIa ..o 500.000
477 Hacienda Publica, IVA repercutido 10.500
771 Beneficios procedentes del inmovilizado material ....... 30.000
[50.000 — (500.000 — 480.000)]
Por la compra de la maquina nueva:
Codigo Cuenta Debe Haber
213 MaqUINATIa ...coooveeviriicicicic s 600.000
472 Hacienda Publica, IVA soportado ..., 126.000
523 Proveedores de inmovilizado a corto plazo .................. 726.000
Por el pago de la diferencia (contraprestaciéon monetaria):
Codigo Cuenta Debe Haber
523 Proveedores de inmovilizado a corto plazo .................. 726.000
543 Créditos a corto plazo por enajenacion de inmovilizado 60.500
572 BaNCOS, C/C et 665.500

La entrega de la maquina antigua como una parte del coste de la maquinaria nueva se

considera permuta comercial, debido a que la mayor parte del valor del nuevo activo se
abona en metalico.

2.2. La permuta no comercial

Cuando no se den los requisitos para considerar a la permuta como comercial, se conside-
rara no comercial.
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Las reglas de valoracion de las permutas no comerciales se utilizaran también en el caso
de que no pueda obtenerse una estimacion fiable de los valores razonables de los activos a inter-
cambiar.

En estos casos, el activo recibido se valora por el valor contable del bien que se da de baja
mas, en caso de existir, las contrapartidas de caracter monetario que se vayan a entregar con el
limite, si se conoce, del valor razonable del activo recibido en el caso de que sea menor.

Si el valor por el que se registra el bien recibido es inferior al valor contable del bien en-
tregado, surge una pérdida a contabilizar en la cuenta 671, «Pérdidas procedentes del inmovili-
zado material».

El inmovilizado que se entrega a cambio puede tener asociada una pérdida por deterioro
de valor. En este caso, el valor contable del inmovilizado a entregar se calcula por la diferencia
entre el precio de adquisiciéon menos la amortizacion acumulada y menos el deterioro de valor.
No obstante, para valorar el inmovilizado recibido se considera como limite para valorar este la
diferencia entre el precio de adquisicion y su amortizacion acumulada cuando el importe recu-
perable de este ultimo sea mayor que el valor contable del bien entregado.

Llama la atencion la utilizacion del concepto del importe recuperable para valorar el inmo-
vilizado que se recibe, puesto que de acuerdo con la definicion contenida en la NRV 2. aparta-
do 2.2 del PGC el importe recuperable se determina como el mayor entre dos valores, esto es, el
valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.

Cuando en la permuta comercial se da de baja el valor contable del inmovilizado cedido,
puede reconocerse la reversion del deterioro si existe diferencia entre el valor por el que el inmo-
vilizado recibido se ha contabilizado y el valor contable del inmovilizado entregado. La cuenta a
utilizar para registrarlo sera la 791, «Reversion del deterioro del inmovilizado material».

EJEMPLO 6. Permuta no comercial

Una sociedad inmobiliaria tiene en existencias un terreno cuyo coste fue de 250.000 euros,
pero que en la actualidad esta deteriorado en 100.000 euros, lo permuta con otra empresa
del sector no vinculada al grupo cuyo valor de mercado actual es de 200.000 euros.

Se pide

Contabilizar la operacién anterior.
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Codigo Cuenta Debe Haber
300 Terreno (1€Cibe) ......ccvvuviuiuiiniiriicieiseeccsesies 200.000
390 Deterioro de valor de las mercaderias (bien entrega) ... 100.000
300 Terreno (entrega) .......ccoeuvevvcieierieiniicniciiesieis 250.000
793 Reversion del deterioro de existencias ........cc.cceerereenece 50.000

Es una operacion sujeta a IVA y no exenta, siendo la base el valor de mercado:

Codigo Cuenta Debe Haber
472 Hacienda Publica, IVA soportado (200.000 x 21 %) ........ 42.000
477 Hacienda Publica, IVA repercutido (200.000 x 21%) ..... 42.000

Con relacion al Impuesto sobre Sociedades no se produce ajuste fiscal, debido a que el valor
de mercado del bien entregado es de 200.000 euros, siendo el valor en libros de 150.000 euros
(Valor de coste — Deterioro de valor), siendo el beneficio fiscal de 50.000 euros, que se corres-
ponde con la reversion del deterioro contable.

En el articulo 15.3 del TRLIS se recoge el criterio para valorar las permutas desde el punto
de vista fiscal:

Valor normal de mercado de los elementos adquiridos — Valor contable de los
elementos entregados

Esta valoracion conduce a que puedan surgir diferencias entre la consideracion del resultado
contable y el fiscal en las permutas. En las permutas no comerciales lo habra si el valor razonable
del bien recibido es mayor que el valor por el que se ha contabilizado.

También habra que considerar un ajuste si en las permutas comerciales el inmovilizado re-
cibido se valora por el valor razonable del activo entregado y este no coincide con el valor razo-
nable del activo recibido.
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3. APORTACIONES DE CAPITAL NO DINERARIAS

Los bienes de inmovilizado material que se reciban como aportacion no dineraria de capital
se valoraran por el valor razonable que tengan en el momento de hacer la aportacion.

Debemos considerar los dos puntos de vista. En el caso de la sociedad receptora de la apor-
tacion no dineraria generalmente coincidiran el valor razonable y el valor escriturado pero si por
alguna causa excepcional no coincidieran, la diferencia entre ambos valores se reflejara en la
cuenta 110, «Prima de emision o asunciony.

Valor razonable — Valor escriturado = Prima de emision o asuncion

Desde el punto de vista del aportante, la operacion se asimila a una permuta y debe contabili-
zarse teniendo en cuenta lo dispuesto en la norma segunda apartado 3 de la Resolucion del ICAC.

Los distintos casos con los que nos podemos encontrar en este apartado son los siguientes:

a) Operacion realizada entre sociedades independientes.

b) Operacion realizada entre sociedades pertenecientes a un mismo grupo, donde se
distinguen dos situaciones segun si la aportacion no dineraria constituye o no un
negocio en si.

3.1. Operacion realizada entre sociedades independientes

Si la aportacion no dineraria no representa la toma de control de la sociedad emisora de las
acciones, se trata de una operacion entre sociedades independientes.

La empresa aportante aplica la NRV 9.* del PGC y la regulacion contenida en la Resolucion
del ICAC sobre permutas.

La empresa emisora de las acciones debe aplicar la NRV 2.* apartado 1.4 del PGC valoran-
do la aportacion no dineraria en el momento de ser recibida por su valor razonable.

EJEMPLO 7. Aportacion de una unidad econdmica a una sociedad fuera del grupo

La sociedad Tenza, SL segrega una linea de actividad que consta de los siguientes ele-
mentos:

il
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(213) MaqUINATIA ..ceciviieiiiiiiicic s 500.000
(2813) Amortizaciéon acumulada de maquinaria ..........cccoceeeveevceininicenncee (150.000)
(2913) Deterioro de valor de la maquinaria ...........cccoevuvireiniciciiiceeces (50.000)
Valor en libros de la maquinaria ..o 300.000

Con la tecnologia se transfiere un listado de clientes que se valoran en 50.000 euros, junto
a contratos en exclusiva que se valoran en 100.000 euros. Ambas partidas no figuran en el
balance de Tenza, SL.

El valor de la maquinaria en la actualidad es de 250.000 euros y se acuerda que la sociedad
receptora se hara cargo de la deuda pendiente que asciende a 100.000 euros.

Anzo, SL, empresa receptora del patrimonio de Tenza, SL, acuerda abonar 375.000 euros
por el negocio mediante la emisién de participaciones, lo que supondra que Tenza tendra
el 30 % del capital de Anzo, SL, siendo el nominal escriturado de 200.000 euros.

Se pide

Registrar la operacion desde el punto de vista de ambas sociedades.

Solucion
Contabilidad de Tenza, SL (aportante)

Tenza, SL hace entrega de una unidad econémica a cambio de una participacion de un 30 %
en la sociedad Anzo, SL, al ser sociedades independientes, cambia el control del negocio y
los flujos de efectivo, dejamos de gestionar la unidad econémica. A nivel de la cuenta de
resultados de Tenza, SL se produce una sustitucion de ingresos y gastos de explotacion, y,
se pasa a percibir rentas de participaciones en capital (dividendos, deterioros, valoracion
cartera, etc.), al ser distintos flujos de efectivo, la operacion se califica de permuta comercial.

Codigo Cuenta Debe Haber
2403 Participaciones a largo plazo en empresas asociadas ... 375.000
523 Proveedores de inmovilizado a corto plazo .................. 100.000
2813 Amortizacion acumulada de maquinaria ............cc.ccc.... 150.000
2913 Deterioro de valor de maquinaria ...........cccoccverinniiennee 50.000
671 Pérdidas procedentes del inmovilizado material .......... 50.000
[250.000 — (500.000 — 150.000 — 50.000)]
wd .
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Codigo Cuenta Debe Haber
e
213 MaQUINATIA w.oovvverieeiin e sssessseenenes 500.000
770 Beneficios procedentes de inmovilizado intangible ..... 225.000
(50.000 + 100.000 + 75.000)

Valor Anzo, SL abona por el NeGOCIO..........cccuvuiiiiiiiiiiiiicc s 375.000

— Activos y pasivos identificados:

Magquinaria (250.000 — 100.000) (deuda) .......ccceeuvurirniiinininiiiiiiiiccce 150.000
Cartera de CHENLES .........ccuevriiiiiriciiccic s 50.000
Contratos en exclusiva (100.000) .....c.oevvererrerererieerrerieresiesereeesessesseseseesesseeesessessssenes 300.000
Fondo de COMETrCio ......ccuviviiiiiiiiiiiiiiciciic s 75.000
Valor compra del NeZOCIO ........cvvuiviiiiicieiciici e 375.000
Valor en libros de la maquinaria — Deuda pendiente ..........c.cccocoevuiniiiincinnnne 200.000
Resultado global de la 0peracion ... 175.000

Este resultado se divide en dos:

1. Inmovilizado material (maquinaria) que es negativo debido a que la valoracién ac-
tual es menor al valor en libros, son los 50.000 euros negativos que figuran en la
cuenta 671, «Pérdidas procedentes del inmovilizado material».

2. Valoracion de activos intangibles que incluye la cartera de clientes, los contratos en ex-
clusivay el fondo de comercio, en total suma 50.000 + 100.000 + 75.000 = 225.000 euros
que figuran en la cuenta 770, «Beneficios procedentes del inmovilizado intangible».

Contabilidad de Anzo, SL (receptora)

Por la emision de las participaciones:

Codigo Cuenta Debe Haber
190 Acciones o participaciones emitidas ...........cccccouevvnrinnnes 375.000
194 Capital emitido pendiente de inscripcion .........cc..coec.... 375.000
.
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Por la recepcién de la unidad econdmica:

Codigo Cuenta Debe Haber
213 MaqUINATIA oo e 250.000
207 Cartera de Clientes ........ccveveverreerereeneneeersenenereeerenens 50.000
208 Contratos en exclusiva .........ccviveveiveireiniineieiniienns 100.000
204 Fondo de COMETCIO ....uveurereerveririierieeireieierieiseicniesinennens 75.000
523 Proveedores de inmovilizado a corto plazo ................... 100.000
190 Acciones o participaciones emitidas ...........cccccoevrvnriennes 375.000

Por la inscripcion en el Registro Mercantil de la ampliacion de capital:

Codigo Cuenta Debe Haber
194 Capital emitido pendiente de inscripcion ........cc..cccee.... 375.000
100 Capital s0cial .......coevvvrinriiriric s 200.000
110 Prima aSunCiOn .......ccooevieveievereeeeseeesesesesessesessesessseseneenes 175.000

3.2. Operacion realizada entre sociedades que pertenecen al mismo grupo de
sociedades

Si la aportacion no dineraria no constituye negocio, se debe valorar de acuerdo con lo es-
tablecido en la NRV 21.* apartado 1 del PGC (alcance y regla general).

La empresa aportante debe valorar las acciones recibidas por el valor razonable y, si tiene
la mayoria de las participaciones o acciones de la sociedad emisora, debe tratarse como una per-
muta no comercial tal y como recomienda la Consulta 9 del BOICAC 84 (en sintonia con la Con-
sulta 6 del BOICAC 74).

La empresa emisora debe aplicar la NRV 2.* apartado 1.4 del PGC, valorando los bienes
recibidos por su valor razonable en el momento de la aportacion.
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EJEMPLO 8. Aportacion de un terreno a una empresa del grupo

La sociedad M tiene el 100 % de la sociedad A, a la cual aporta un terreno que tenia como
inversion inmobiliaria por un coste de 120.000 euros, siendo la valoracion del experto in-
dependiente de 200.000 euros. La sociedad A amplia capital y califica el terreno como in-
movilizado material, ya que tiene previsto edificar un nave para centralizar la distribucién
de sus productos. El nominal escriturado es de 150.000 euros y la diferencia se considera
prima de emision.

Se pide
Registrar las operaciones en ambas sociedades.

Solucion

Contabilidad de M (dominante y aportante)

Codigo Cuenta Debe Haber
2403 Participaciones a largo plazo en empresas del grupo .... 120.000
220 Inversiones en terrenos y bienes naturales ..................... 120.000

Al aportar un bien que no es negocio se aplica la regla general de la NRV 21.2 del PGC y
como la sociedad M tiene la totalidad de las acciones se considera permuta no comercial,
de ahi que las acciones que recibe se valoren por el valor en libros del terreno entregado.

Desde el punto de vista fiscal, al ser permuta se valora a precio de mercado y no se
puede acoger al diferimiento, lo que implica que debe hacer un ajuste fiscal por 200.000 —
- 120.000 = + 80.000 euros, que se califica como diferencia temporaria deducible, ya
que va a revertir cuando se deteriore o se venda la cartera.

Contabilidad de A (dependiente y receptora)

Por la emision de las participaciones:

Codigo Cuenta Debe Haber
190 Acciones o participaciones emitidas ...........cccccoeevvnrinnnes 200.000
194 Capital emitido pendiente de inscripcion .........cc..coee.... 200.000
il
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Por la recepcion del terreno:

Codigo Cuenta Debe Haber
210 Terrenos y bienes naturales ..., 200.000
190 Acciones o participaciones emitidas ............cccccooveeniins 200.000

Por la inscripcion en el Registro Mercantil de la ampliacion de capital:

Codigo Cuenta Debe Haber
194 Capital emitido pendiente de inscripcion .........cc..cccee.... 200.000
100 Capital SOCIal ......coorveririerec s 150.000
110 Prima aSuNCION .....c.cevveviveveieieeeeeseeesesese e sessesesssesesaenes 50.000

Si la aportacion no dineraria constituye un negocio, se debe valorar de acuerdo con lo esta-
blecido en la NRV 21.% apartado 2.1 del PGC (reglas particulares).

Desde el 1 de enero de 2010 la adquisicion de participaciones que otorguen el control sobre
un negocio tiene la calificacion de combinacion de negocios.

Ambas sociedades, aportante y emisora contabilizan la aportacion no dineraria por el mismo
importe, por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentas anuales
consolidadas que desarrollan el Codigo de Comercio.

Las cuentas consolidadas a utilizar son las del grupo o subgrupo mayor en el que estén in-
tegrados los elementos patrimoniales siempre que la sociedad dominante sea espaiola.

Si la sociedad dominante del subgrupo aplica las NIIF/NIC porque cotiza en Bolsa el subgru-
po, se tomara el valor que aparezca en las cuentas consolidadas formuladas de acuerdo con la
normativa internacional, siempre que este valor sea equivalente al que figuraria de haberse formu-
lado las cuentas anuales de acuerdo con la legislacion espanola (RD 1159/2010, de 17 de septiem-
bre, por el que se aprueban las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas).

Si se diera la situacion en que no hubiera que formular cuentas anuales consolidadas (por
tamafio del grupo o porque el subgrupo espaiiol tenga como matriz otra sociedad espafiola o si-
tuada en otro Estado miembro de la Uniéon Europea y se cumplan los preceptivos requisitos), se
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tomaran para contabilizar la operacion de aportacion no dineraria los valores que existian antes
de realizar la operacion en las cuentas individuales de la aportante.

En caso de que hubiera diferencias de valoracion, se llevarian a reservas en la contabilidad
de la sociedad aportante seglin recomienda la Consulta 3 del BOICAC 85 (NFC040255).

EJEMPLO 9. Canje de acciones entre empresas del grupo

La empresa A tiene el 100 % de la sociedad B y el 80 % de la sociedad C. Supongamos que
A vende el 40 % de C a la empresa B, la cual amplia capital y entrega las acciones a la so-
ciedad A, siendo el nominal escriturado de 50.000 euros.

El grupo esta dispensado de consolidar por razones de tamano, y en la fecha de canje el
valor contable patrimonial de C es de 187.500 euros, mientras que su valor razonable es
de 200.000 euros. Dichos valores corresponden al 100 % de C.

En la contabilidad de A el coste la inversion en C figura por valor de 120.000 euros.

Se pide

Contabilizar la operacion en las sociedades A y B.

Solucion
Contabilidad de la sociedad A (aportante)

La sociedad A recibe acciones de B a cambio del 40 % de la participacion que tenia en C.
Aungque no sean carteras de control, como el dominio se mantiene dentro del grupo, hay
que aplicar las reglas particulares de aportaciones no dinerarias de operaciones con socie-
dades del grupo, que al no consolidar debemos aplicar valor contable de la aportante, con
la opcion de poder aplicar el valor contable del negocio aportado si es superior.

Opcidn 1. Valor contable de la sociedad aportante, si por el 80 % se pagd 120.000 euros, si
se cede la mitad (40 %) a la sociedad B, damos de baja la mitad del coste.

Codigo Cuenta Debe Haber
2403 Participaciones a largo plazo en empresas del grupo 60.000
«INVETSiON €N By .....ovuuieeiiiiciscecec s
wd .
.
238 www.ceflegal.com

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0


http://www.cef.es

Sumario

E A. Ayats y P. Garcia Resolucion del inmovilizado material (ICAC) (II)
vl .
Codigo Cuenta Debe Haber
e
2403 Participaciones a largo plazo en empresas del grupo
«INVETSION €N C oo sssssssesssssnsnns 60.000

Opcioén 2. Valor contable del negocio aportado que es C que son 187.500 euros si se calcula
el 40 % equivale a 75.000 euros.

Codigo Cuenta Debe Haber
2403 Participaciones a largo plazo en empresas del grupo «In-
VEISION €N By w.coocieiieiiececerece e 75.000
2403 Participaciones a largo plazo en empresas del grupo «In-
version en C» (baja por el coste) .........ccocvrvcriiericninn. 60.000
113 Reservas vOIUNtarias ..., 15.000

Contabilidad de la sociedad B (receptora y amplia capital)

En primer lugar escritura la ampliacién en funcién del valor razonable de C que son 200.000
euros X 40 % = 80.000 euros, pero la recepcion del 40 %, como proviene de una sociedad del
grupo, como mucho la puede valorar por 75.000 euros, que equivale a su valor contable. La
diferencia se ajusta con la prima de emision, de ahi que el saldo de la cuenta 110, «Prima de
emision» se corresponda con el fondo econdmico de la operacion y no con la prima escriturada.

Por la emision de las participaciones:

Codigo Cuenta Debe Haber
190 Acciones o participaciones emitidas ...........ccccceecrvrrinnncs 80.000
194 Capital emitido pendiente de inscripcion .........cc..coeee... 80.000

Por la recepcion del 40 % de C:

Codigo Cuenta Debe Haber
2404 Participaciones a largo plazo en empresas asociadas
«INVersion en Cr ... 75.000
wd .
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o]
Codigo Cuenta Debe Haber
wd .
110 Prima de emiSion ..........cccceeuivnieniiceiniineiseieieisies 5.000
190 Acciones o participaciones emitidas ..........ccocceuevvnrienncs 80.000
Por la inscripcion en el Registro Mercantil de la ampliacion de capital:
Codigo Cuenta Debe Haber
194 Capital emitido pendiente de inscripcion ..........c..c..... 80.000
100 Capital s0cial ........coovvvriiriinricens 50.000
110 Prima asuncion ... 30.000

El organigrama del grupo después de la reestructuracion empresarial es el siguiente:

SITUACION PREVIA SITUACION POSTERIOR

100% 80% 100%

b e

40%

40%

240

EJEMPLO 10. Transacciones mixtas

La sociedad A controla el 100 % del capital de las sociedades B y C y supongamos que se
produce la siguiente reestructuracion: la sociedad A cede el 100 % de C a la sociedad B, a
cambio de recibir el 60 % en acciones de B y el resto se lo abona en efectivo.
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El grupo esta obligado a consolidar y el valor del negocio C en el consolidado es de 350.000
euros, mientras que su valor razonable es de 600.000 euros.

La inversion de A en C se adquiri6 hace 4 afios por 200.000 euros.

El nominal que escritura B en la ampliacion es de 300.000 euros.

Se pide

Registrar las operaciones anteriores en la contabilidad de A y B.

Solucion
Contabilidad de la sociedad A (aportante)

La sociedad A entrega el 100 % de la participacion de C a B, a cambio de recibir una parte
en efectivo y el resto en acciones de B. Es una operacion mixta que de acuerdo con la Con-
sulta 7 del BOICAC 85 (NFC040278) se valora por el valor razonable la parte en efectivo y
el resto por el valor del consolidado.

Las diferencias de valoracion entre el coste de la participacion y el valor cobrado en efec-
tivo se imputan a resultado del ejercicio, mientras que la parte que se percibe en acciones
se considera ajuste de reservas.

Ademas al tratarse de una operacién intragrupo, tanto el aportante como la receptora
deben aplicar la misma valoracion.

Codigo Cuenta Debe Haber
2403 Participaciones a largo plazo en empresas del grupo «In-
version en B» (350.000 X 60 %) ...cvereereerririresierieriesiesnieneens 210.000
572 Bancos, ¢/c (600.000 X 40 %) «cvevereerrerereneererreerereneeerseneseeenns 240.000
2403 Participaciones a largo plazo en empresas del grupo «In-
version en C» (cancela a coste) .......vrweererrevrresreerseressesenens 200.000
7733 Beneficios procedentes de participaciones a largo plazo,
empresas del grupo (parte efectivo) ........cc.ccceevervcnenn. 160.000
(240.000 — 200.000 x 40 %)
113 Reservas voluntarias (210.000 — 200.000 X 60 %) ............ 90.000

Contabilidad de la sociedad B (receptora)

La sociedad B amplia capital y pasa a tener el control del 100 % del negocio C.
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Por la emision de las participaciones, de acuerdo con su valor razonable:

Codigo Cuenta Debe Haber
190 Acciones o participaciones emitidas ............cccccuervneneen. 360.000
194 Capital emitido pendiente de inscripcidn (600.000 x 60 %) 360.000

Por la recepcion del 100 % de C:

Codigo Cuenta Debe Haber
2404 Participaciones a largo plazo en empresas asocia-
das «Inversion en C» [210.000 (aportacién no dineraria) +
+ 240.000 (EfECHVO)] vvrererevererrrrererererererssrereereeesesesseseesesesesesnes 450.000
110 Prima de emision (360.000 — 210.000) ......cvvvereereereernrnenns 150.000
190 Acciones emitidas 360.000
572 BanCoS, C/C ovveieeeeeeeeeee ettt s 240.000
Por la inscripcion en el Registro Mercantil de la ampliacion de capital:
Codigo Cuenta Debe Haber
194 Capital emitido pendiente de inscripcion ...........c..c..... 360.000
100 Capital S0cial ......corvvcierierc s 300.000
110 Prima aSUNCION .....c.c.ceueerieereieereireieieeeieeseessisese e iseeesees 60.000

El organigrama del grupo después de la reestructuracion empresarial es el siguiente:

SITUACION PREVIA SITUACION POSTERIOR

100%
100% 100% v
B

]
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NORMA CUARTA: BAJA EN CUENTAS

En la norma cuarta se estudia la baja en cuentas del inmovilizado, en particular, la enajena-
cion del mismo y el registro del resultado correspondiente. También se estudian otros motivos
de baja distintos de la enajenacion. El contenido es el siguiente:

1. Regla general.

2. Casos especiales, que comprenden:

a) Entregas a titulo gratuito.
b) Baja por expropiacion.
¢) Baja por siniestro.

d) Elementos del inmovilizado material, distintos de los inmuebles, adquiridos
para su arrendamiento temporal y posterior venta en el curso ordinario de
las operaciones.

e) Baja en ejecucion de una garantia, y por la dacidon en pago o para pago de
una deuda.

1. REGLA GENERAL

En este apartado se pone el énfasis en dos aspectos: el momento en que debe darse de baja
el inmovilizado material y el resultado que va a obtenerse.

En cuanto al momento, los elementos de inmovilizado material deben darse de baja cuando
se vendan o cuando no se espere obtener con su uso beneficios o rendimientos econémicos futuros.

Para calcular el resultado de la operacion, debe compararse el precio de venta con el valor
neto contable del elemento. El valor neto contable sera el resultado del calculo siguiente:

Valor neto contable = Valor de adquisicion — Amortizacion acumulada —
— Deterioros de valor

En el caso de la obtencion de un beneficio, la cuenta a utilizar es la 771, «Beneficio proce-
dente del inmovilizado material» y si el resultado obtenido fuera una pérdida deberia contabili-
zarse en la cuenta 671, «Pérdidas procedentes del inmovilizado material». Estas cuentas deben
incluirse en el apartado 11, «Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado» dentro
del resultado de explotacion de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Los gastos relacionados con la venta del activo no corriente deben reflejarse no en las cuen-
tas de gastos por naturaleza correspondientes sino como mayor valor de la pérdida obtenida, uti-
lizando la cuenta 671, «Pérdidas procedentes del inmovilizado material» o como menor valor
del beneficio obtenido, utilizando la cuenta 771, «Beneficio procedente del inmovilizado mate-
rial». En este ltimo caso, debe registrarse un cargo en la cuenta 771, «Beneficio procedente del

inmovilizado material».

Se pide

Solucion

EJEMPLO 11. Venta de un inmovilizado

Registrar la venta e indicar el resultado global de la operacion.

Por la venta del terreno:

La sociedad Pick, SL vende un terreno por 300.000 euros mas el 21 % de IVA, que comprd
hace 5 anos por 180.000 euros y figura como inversién inmobiliaria.

Con relacién a la operacién anterior se abona al agente de propiedad inmobiliaria (API)
una comision del 10 % del precio de venta mas el 21 % de IVA. Y tres meses mas tarde se
liquida el impuesto sobre plusvalia por 5.000 euros.

Codigo Cuenta Debe Haber
543 Créditos a corto plazo por enajenacion de inmovilizado 363.000
220 INVErsion €N teITENO0S ......cceveeveveeverreerrrsesesesssesessseseneenes 180.000
772 Beneficios procedentes de las inversiones inmobiliarias 120.000
477 Hacienda Publica, IVA repercutido .........cccccvevivrrvrnnnn. 63.000

Por el cobro de la venta del terreno:

Codigo Cuenta Debe Haber
572 BanCOS, €/C ovveieeceeeeeeeee et 363.000
543 Créditos a corto plazo por enajenacion de inmovilizado 363.000
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Por la comision del API:

Codigo Cuenta Debe Haber
772 Beneficios procedentes de las inversiones inmobiliarias 30.000
472 Hacienda Publica, IVA soportado .........c.cccccveivciinccnnn. 6.300
410 Acreedores por prestacion de servicios ... 36.300
Por el pago de la comision:
Codigo Cuenta Debe Haber
410 Acreedores por prestacion de servicios...........coceevnerene: 36.300
572 BaNCOS, C/C et 36.300
Por el pago del impuesto sobre plusvalia:
Codigo Cuenta Debe Haber
772 Beneficios procedentes de las inversiones inmobiliarias 5.000
572 BaNCOS, C/C et 5.000

El resultado final de la operacién es de 120.000 — 30.000 — 5.000 = 85.000 euros.

La NRV 2.2 3 del PGC indica que los gastos relacionados con la venta o baja de un inmo-
vilizado se consideran menor margen de la venta o mayor pérdida, por ello se registran
utilizando la misma cuenta que el resultado.

2. CASOS ESPECIALES

2.1. Entregas a titulo gratuito

Si la empresa da de baja un bien sin contraprestacion alguna, debe registrar el importe de la
pérdida correspondiente por el importe del valor neto contable del bien.

La pérdida se llevara a la cuenta de pérdidas y ganancias incluyéndola en el apartado 11,
«Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado» dentro del resultado de explotacion.
La cuenta que puede utilizarse para reflejar esta pérdida es la cuenta 678, «Gastos excepcionalesy.
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El tratamiento fiscal de las donaciones supone un gasto que no es deducible en la declaracion
del Impuesto sobre Sociedades (art. 14 TRLIS) y un ajuste a valor de mercado (art. 15 TRLIS)
por la diferencia entre el valor de mercado y el valor contable. Ambos ajustes tienen caracter per-
manente para la sociedad donante.

Hay que tener en consideracion las reglas especiales que son de aplicacion a las operacio-
nes entre empresas vinculadas en cuanto a estas donaciones.

Si la sociedad donante posee el 100 % del capital social de la sociedad donataria, el importe
de lo donado se va a registrar como mayor valor de la participacion, en la cuenta 2403, «Partici-
paciones a largo plazo en empresas del grupo».

Si la sociedad donante posee un porcentaje inferior al 100 % del capital social de la sociedad do-
nataria, por la parte del valor del bien donado que se corresponde con el porcentaje de la participacion
en la donataria, debe usarse la cuenta 2403, «Participaciones a largo plazo en empresas del grupo»
y por la parte de valor que corresponderia al resto de socios, la cuenta 678, «Gastos excepcionalesy.

EJEMPLO 12. Donacion de equipos informaticos

La sociedad SPD, SL dona material informatico a una ONG que tiene escuelas en Mali. El
coste de los equipos fue de 40.000 euros y hasta la fecha estan amortizados en 25.000 euros,
aunque su valor de mercado es de 10.000 euros.

Se pide

Registrar la baja de los activos.

Solucion

Por la baja de los ordenadores:

Codigo Cuenta Debe Haber
2817 Amortizacién acumulada de equipos para procesos de
INFOTMACION ...t 25.000
678 Gastos eXcepcionales ... 15.000
217 Equipos para procesos de informacion ...........c....cceceeee. 40.000
.
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Por la regularizaciéon del IVA por autoconsumo externo:

Codigo Cuenta Debe Haber
631 IVA, autoconsumo externo (10.000 X 21 %) «.coererererrenenne 2.100
477 Hacienda Publica, IVA repercutido .........cccccvevvvervcnnna. 2.100

Al regalar los ordenadores se tiene que regularizar el IVA abonado en la compra, siendo
la base imponible el valor en libros del bien (40.000 — 25.000), excepto que su valor de
mercado sea inferior.

A efectos de la declaraciéon del Impuesto sobre Sociedades de este ejercicio la pérdida ex-
cepcional se considera liberalidad y no tiene la condicién de gasto deducible, ademas se
debera ajustar la diferencia entre el valor de mercado y el valor en libros. Hay doble ajuste:

e Por la liberalidad [art. 14.1 e) TRLIS], el ajuste positivo de 15.000 euros, diferencia
permanente.

e Por la diferencia con el valor de mercado (art. 15.2 y 3 TRLIS), ajuste negativo por
10.000 — 15.000 = -5.000 euros, diferencia permanente.

2.2. Baja por expropiacion

El momento en que deben darse de baja los elementos del inmovilizado material es cuan-
do se produzca su puesta a disposicion mediante la firma del acta de consignacion del precio y
la ocupacion del bien.

Es entonces cuando se reconoce el resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias tenien-
do en cuenta para calcularlo la diferencia entre el valor neto contable del bien y el importe de la
contraprestacion a recibir.

En ocasiones, el importe final a recibir puede estar condicionado porque haya un litigio en
curso que verse sobre este importe. Si finalmente el juez determinase que debia pagarse un pre-
cio adicional, el derecho de cobro correspondiente al mismo solo podra contabilizarse cuando
la sentencia adquiera firmeza, esto es, que haya transcurrido el periodo de recurso de la misma.

El importe a percibir por la expropiacion debe registrarse como un activo financiero a incluir
en la categoria «Préstamos y partidas a cobrar de la NRV 9.* del PGC apartado 2.1 y se valoran
por el coste amortizado, debiéndose contabilizar un ingreso financiero calculado de acuerdo con
la tasa de interés efectiva.
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Puede darse la circunstancia de que la empresa reciba un deposito previo a cuenta del justi-
precio o una indemnizacion por rapida ocupacion. En esta situacion debe reflejarse la entrada en
tesoreria y un pasivo por el importe recibido. Este pasivo tiene la consideracion de un anticipo
que se dara de baja cuando se produzca la baja del activo.

El anticipo es un pasivo financiero y se incluye en la categoria de «D¢ébitos y partidas a pagar»
de la NRV 9.* del PGC apartado 3.1 y se valora por su coste amortizado, generando un gasto fi-
nanciero en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Resolucion del ICAC establece que el gasto financiero solo debe contabilizarse en el caso
en que se pueda estimar fiablemente.

Se pide

Solucion

EJEMPLO 13. Expropiacidn forzosa y rapida ocupacion

Registrar las operaciones anteriores.

1 de abril de 2013. Por el cobro anticipado por rapida ocupacion:

La sociedad OMS, SL es propietaria de un terreno rastico que figura como inversion in-
mobiliaria por 120.000 euros. Con fecha 1 de abril de 2013 recibe la notificacion de expro-
piacion debido al desdoblamiento de la autovia, percibiendo 30.000 euros como anticipo
a cuenta del justiprecio por rapida ocupacion.

El 1 de octubre de 2013 empiezan las obras en los terrenos y nos comunican que el precio
de expropiacion es de 180.000 euros. La empresa decide recurrir a los tribunales por con-
siderarlo insuficiente.

El 1 de marzo de 2014 se llega un acuerdo con la Administracién ptiblica, siendo el precio
acordado de 220.000 euros, descontando el anticipo.

El 1 de junio de 2014 se cobra el importe anterior mas 7.500 euros de intereses de demora.

Codigo Cuenta Debe Haber
572 BanCoS, €/C ovveieeeeeeeeeeeeee ettt 30.000
521 Anticipo a cuenta por expropiacion forzosa .................. 30.000
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1 de octubre de 2013. Por la ocupacién del terreno:

Codigo Cuenta Debe Haber
543 Créditos a corto plazo por enajenacion inmovilizado .. 150.000
521 Anticipo a cuenta por expropiacion forzosa 30.000
220 Inversiones en terrenos ..........ccceceeveeveeierieeiesiesinnns 120.000
772 Beneficios procedentes de las inversiones inmobiliarias 60.000
(180.000 — 120.000)
1 de marzo de 2014. Por el acuerdo en el precio con la Administracién publica:
Codigo Cuenta Debe Haber
543 Créditos a corto plazo por enajenacion inmovilizado .. 40.000
772 Beneficios procedentes de las inversiones inmobiliarias 40.000
(220.000 - 180.000)
1 de junio de 2014. Por el cobro de la Administracién publica:
Codigo Cuenta Debe Haber
572 BaNCOS, C/C ettt s 197.500
543 Créditos a corto plazo por enajenacion inmovilizado .. 190.000
762 Ingresos de Créditos ..., 7.500

2.3. Baja por siniestro

El bien siniestrado debe darse de baja por su valor neto contable siempre que no pueda utilizarse
en los casos en que haya sido afectado por incendios, inundaciones u otros siniestros. Se debe reconocer
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. La cuenta a utilizar es la 678, «Gastos excepcionalesy.

En algunos casos el activo dado de baja estara asegurado, por lo que debemos distinguir
distintas situaciones:

a) La indemnizacion a recibir es practicamente cierta o segura. Segun la Resolucion
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b)

derecho de cobro, por lo que contabilizara la indemnizacion a cobrar reconocien-
do un ingreso en la cuenta 778, «Ingresos excepcionales». La contrapartida a este

ingreso sera la cuenta 440, «Deudores».

Si hay incertidumbre sobre la cuantia a percibir como indemnizacion, la empresa
solo podré contabilizar un ingreso por el importe de la pérdida incurrida siempre
que el importe minimo asegurado sea inferior y la empresa aseguradora hubiese

aceptado el siniestro.

Si hay incertidumbre sobre la cuantia a percibir como indemnizacion, la empresa
podra contabilizar un ingreso por el importe minimo asegurado siempre que el im-
porte de la pérdida incurrida sea menor y siempre y cuando la entidad aseguradora

haya aceptado el siniestro.

Se pide

Registrar la operacion anterior.

EJEMPLO 14. Siniestro total de un vehiculo

Uno de los directivos sufre un accidente con el coche de laempresa y es declarado siniestro total.
El coche se adquirié por 50.000 euros y esta amortizado por 20.000 euros. Al estar asegurado
a todo riesgo, el perito de la compariia de seguros ha fijado la indemnizacién en 25.000 euros.

Solucion
Por la baja del coche:
Codigo Cuenta Debe Haber
2818 Amortizacién acumulada de elementos de transporte ... 20.000
678 Gastos eXcepcionales ... 30.000
218 Elementos de transporte ...........ccoecviieneierinevneicniinens 50.000
Por la indemnizacién de la compania de seguros:
Codigo Cuenta Debe Haber
440 Deudores por partidas siniestradas ............cccccoovveinnriennes 25.000
778 Ingresos excepcionales ...........ccrierineniinnisnninnninns 25.000
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EJEMPLO 15. Incendio provocado en una nave industrial

El 1 de octubre de 2013 se produce un incendio en una nave industrial, cuya estructura
queda parcialmente destruida, ademas dos maquinas sufren dafos irreversibles. Las ma-
quinas habian costado 250.000 euros y estaban amortizadas por 100.000 euros, mientras
que del local debemos dar de baja 120.000 euros del coste, de los cuales 40.000 euros estan
amortizados.

Se abre un litigio con la compania de seguros ya que existen indicios de que puede ser pro-
vocado, lo que supondria no recibir indemnizacion.

El 1 de marzo de 2015 tiene lugar el juicio y ante la falta de pruebas la compafiia de segu-
ros es condenada a indemnizar a la empresa en 200.000 euros.

Se pide

Registrar la operacion.

Solucion

1 de octubre de 2013. Por la baja de las partidas siniestradas:

Codigo Cuenta Debe Haber
2813 Amortizacién acumulada de maquinaria ............cccco..... 100.000
2811 Amortizacion acumulada de construcciones ................. 40.000
678 Gastos eXcepcionales ... 230.000
213 MaqUINATIa ....ooccveecviriiricic s 250.000
211 CONSLIUCCIONES ..oovviveviiriiiiiiieiissiicisseenaes 120.000

Como la compania de seguros no acepta el siniestro, el reconocimiento del ingreso se de-
mora hasta que exista la sentencia del litigio.

1 de marzo de 2015. Por la sentencia del litigio:

Codigo Cuenta Debe Haber

572 Bancos, c/c 200.000
778 Ingresos excepcionales ... 200.000
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2.4. Elementos del inmovilizado material, distintos de los inmuebles, adqui-
ridos para su arrendamiento temporal y posterior venta en el curso ordi-
nario de las operaciones

Se aplica en el caso de que una empresa se dedique al arrendamiento de bienes de inmovi-
lizado material distintos de los bienes inmuebles.

Se requiere que el arrendamiento sea operativo y si, posteriormente, vende los bienes des-
tinados al arrendamiento, debe reclasificar estos bienes a las existencias en la fecha en que se
acuerde el cambio de destino. La finalidad es que la venta de estos bienes previamente destina-
dos al alquiler se incorpore a la cifra de negocios de la empresa.

EJEMPLO 16. Alquiler de maquinaria

La sociedad Maqcons, SL dedicada a la maquinaria para la construccion por disminucién
de su actividad pone a la venta dos excavadoras que figuran registradas por un coste de
900.000 euros y amortizadas por 300.000 euros. Se espera obtener 500.000 euros.

El plan de venta se inicia el 1 de julio de 2013 y las excavadoras se venden el 1 de diciem-
bre de 2013 por 400.000 euros mas el 21 % de IVA.

Se pide

Registrar la operacion anterior.

Solucion
1 de julio de 2013. Por la reclasificacion a existencias:

Como el precio que se espera obtener para la venta es inferior al valor en libros, primero
se registra el deterioro de valor y luego se reclasifica.

Por el deterioro:

Codigo Cuenta Debe Haber
691 Pérdidas por deterioro del inmovilizado material ........ 100.000
2913 Deterioro de valor de maquinaria ..........cccccoeeuvncvinrinnncs 100.000
[500.000 — (900.000 — 300.000)]

il

252 www.ceflegal.com

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0


http://www.cef.es

Sumario

E A. Ayats y P. Garcia Resolucion del inmovilizado material (ICAC) (II)

ol

Por la reclasificacién:

Codigo Cuenta Debe Haber
300 Mercaderias (€XCavadoras) ........cceeeerreerererierenenens 500.000
2813 Amortizacién acumulada de maquinaria ............cccccoue... 300.000
2913 Deterioro de valor de maquinaria ..........cccccoevuervnriennns 100.000
213 MaqUuinaria ..o 900.000
1 de diciembre de 2013. Por la venta de la maquinaria:
Codigo Cuenta Debe Haber
430 CHENES vttt nsesaenaes 484.000
700 Ventas de mercaderias (excavadoras) ..........coceeereenenee 400.000
477 Hacienda Publica, IVA repercutido ........cccccvvvuviiniuances 84.000
Por la regularizacion de las existencias:
Codigo Cuenta Debe Haber
610 Variacién de existencias de mercaderias ...........cccocc....... 500.000
300 METCAAETIAS ...cvvvenrerirriiireiciieieie e nee 500.000

2.5. Baja en ejecucion de una garantia, y por la dacién en pago o para pago
de una deuda

Los bienes de inmovilizado que se entregan por la ejecucion de una garantia, o porque se
produce una dacion en pago o que se entregan para pago de deudas, deben darse de baja por su
valor contable o valor en libros (valor de adquisicion menos amortizaciéon acumulada y menos
los deterioros contabilizados).

Ademas, debe cancelarse el pasivo financiero en la parte correspondiente y reconocer un
resultado.

En esta operacion se dan dos resultados:
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1. Un resultado de explotacion por la diferencia entre el valor razonable del inmovi-
lizado y su valor neto contable o en libros.

2. Un resultado financiero por diferencia entre el valor del pasivo que se cancela (su
coste amortizado) y el valor razonable del bien que se entrega en ejecucion de la
garantia, como dacion en pago o para pago de una deuda.

Ambos resultados tributan en el Impuesto sobre Sociedades y no es preciso hacer ningun
ajuste contable.

EJEMPLO 17. Dacién en pago

La sociedad Risc, SL solicité un préstamo a una entidad financiera del cual queda pen-
diente de pago 300.000 euros de capital, de los cuales 100.000 euros corresponden a cuotas
vencidas o a corto plazo. Ademas se adeudan 50.000 euros en intereses.

Dicho préstamo tenia como garantia un inmueble propiedad de la empresa que figura en
el inmovilizado material por un coste total de 300.000 euros, siendo el valor del suelo de
150.000 euros y se encuentra amortizado en 80.000 euros; siendo su valor actual de mer-
cado de 400.000 euros.

La entidad de crédito ejecuta la garantia y acepta la dacion en pago.
Se pide

Registrar la operacion.

Solucion
En la operacion se producen dos tipos de resultados:

® Resultado de explotacion = Valor razonable del inmueble — Valor en libros del in-
mueble = 400.000 - (300.000 — 80.000) = 180.000 euros.

® Resultado financiero = Valor razonable inmueble — Valor actual del pasivo =
= 400.000 — 350.000 = 50.000 euros.

Por la cancelacion del pasivo:

Codigo Cuenta Debe Haber
520 Deudas a corto plazo con entidades de crédito ............. 100.000
v
il
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Codigo Cuenta Debe Haber
-
170 Deudas a largo plazo con entidades de crédito ............. 200.000
527 Intereses a corto plazo de deudas ..........ccccoveuviuviiniunnce 50.000
2811 Amortizacion acumulada de construcciones ................. 80.000
662 Intereses de deudas ........cooveeeveevveceeeeeeeeeeeees 50.000
210 Terrenos y bienes naturales .............cccooevveiuvcvrneruncnnnns 150.000
211 CONSEIUCCIONES ....vvvvriiereeeeeeierese et sesens 150.000
771 Beneficios procedentes del inmovilizado material ....... 180.000

NORMA QUINTA: INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias siguen los mismos criterios de registro y valoracioén que el
inmovilizado material. En el balance aparecen en un epigrafe aparte para dar mejor informacion
sobre el uso que tienen los distintos inmuebles que son propiedad de la empresa.

La Resolucion del ICAC se centra en esta parte en las reclasificaciones que van a ser nece-
sarias en el caso de que cambie el uso de estos bienes inmuebles. Serad necesaria una reclasifica-

cion cuando se produzca el cambio de funcion de estos bienes en la empresa.

Los puntos que se desarrollan son:

1. Definicion.
2. Registro y valoracion.

3. Cambio de destino.

1. DEFINICION

Las inversiones inmobiliarias son activos no corrientes, bienes inmuebles que no estan afec-
tos a la actividad normal de la empresa. Estas inversiones se mantienen para obtener rentas (de-
rivadas del alquiler), plusvalias (por una venta de las mismas) o ambas.

Se excluyen:
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a) Los bienes inmuebles que van a usarse en la produccion o distribucion de bienes o
servicios distintos del alquiler (oficinas, tiendas, fabricas, sede social, etc.). El tra-
tamiento es considerarlos un inmovilizado material.

b) Los bienes inmuebles que vayan a venderse por ser esta la actividad de la empresa
(solares y edificaciones). Se incluyen en el activo corriente del balance de la em-
presa como existencias.

Puede darse la circunstancia de que se incluyan en el patrimonio de la empresa terrenos y
construcciones cuyo uso futuro no esté determinado el dia de la fecha del balance. En este caso,
se califican como inversion inmobiliaria a la espera de determinar finalmente su uso.

Los inmuebles que estén en proceso de construcciéon o mejora se califican en funcion de su
destino previsto, como inmovilizado material o como inversiones inmobiliarias.

Una empresa también puede tener inmuebles con un uso mixto, es decir, parte del inmue-
ble se destina a la actividad de la empresa y, la otra parte, al alquiler. Si los distintos componen-
tes pueden venderse de forma separada, se seguira el criterio de registro que corresponda a cada
parte segin su naturaleza.

Si no es posible la venta de forma independiente, el inmueble se calificara como inversion
inmobiliaria cuando la parte utilizada para servicios administrativos o para la produccion y dis-
tribucion de bienes y servicios sea insignificante.

Si se prestaran servicios complementarios a los ocupantes de un inmueble (limpieza, lavan-
deria) y el importe es poco significativo con relacion al valor del contrato global, el inmueble se-
guiria calificindose como inversion inmobiliaria. Por el contrario, si el importe de los servicios
prestados a los ocupantes tuviera un valor significativo (hoteles, apartamentos), estariamos ante
la realizacion de una actividad distinta al simple alquiler de construcciones, por lo que el inmue-
ble debe calificarse como inmovilizado material.

2. REGISTRO Y VALORACION

La Resolucion del ICAC se remite a las normas del inmovilizado material para el registro
y la valoracion de las inversiones inmobiliarias.

3. CAMBIO DE DESTINO

Una vez se ha adquirido o construido, el inmueble se califica en funcion de su futuro uso
como inmovilizado material, inversiones inmobiliarias o existencias. No obstante, esta clasifica-
cion no es definitiva porque durante la vida del mismo pueden darse las circunstancias que moti-
ven un cambio de destino y sea necesaria su reclasificacion a otra categoria distinta.
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3.1. Reclasificacion de inversiones inmobiliarias a inmovilizado material

La reclasificacion se realiza cuando la empresa empiece a utilizar el inmueble con su nuevo
uso, es decir, como oficinas administrativas, fabrica, punto de venta, almacén, etc.

Se debe dotar amortizacion desde el inicio del ejercicio hasta el dia del cambio de uso y re-
clasificar todas las cuentas relacionadas.

EJEMPLO 18. Reclasificacion de inversion inmobiliaria a inmovilizado material

La sociedad CYP, SL compro hace tres afios un local como inversion y debido a la crea-
cién de un nuevo departamento de ingenieria va a trasladar al personal administrativo a
ese local que hasta la fecha permanecia cerrado. El inmueble se compré por 300.000 euros,
de los cuales 90.000 euros corresponden al terreno y esta amortizado hasta la fecha por
45.000 euros.

Se pide

Reclasificar la inversion.

Solucion

Por la reclasificaciéon del terreno:

Codigo Cuenta Debe Haber
210 Terrenos y bienes naturales ...........cccoeceveeeeceeciniiniins 90.000
220 Inversiones en terrenos ..........ccceeeeeevevererevereeenseerereresennns 90.000

Por la reclasificacién de la construccion:

Codigo Cuenta Debe Haber
211 CONSIIUCCIONES ...vvvvvrirerereeere e aesesens 210.000
221 Inversiones en CONSLIUCCIONES ........ocoevevevevererersrererereenennns 210.000
R
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Por la reclasificacion de la amortizacion acumulada:

Codigo Cuenta Debe Haber
282 Amortizacion acumulada de inversiones inmobiliarias 45.000
2811 Amortizacion acumulada de construcciones ................. 45.000

3.2. Reclasificacion de inversiones inmobiliarias a existencias

Se producira cuando la empresa vaya a emprender unas obras con la finalidad de modificar
de forma sustancial el inmueble porque tiene la intencion de venderlo.

Se debe dotar amortizacion desde el inicio del ejercicio hasta el dia del cambio de uso y re-
clasificar todas las cuentas relacionadas.

El caso mencionado en este apartado es distinto de la situacion de un inmueble que se encuentra
«disponible para la venta» y al que se le debe aplicar la NRV 7.2 del PGC puesto que el primer requisito
para poder hacer la reclasificacion a la categoria de «Activos no corrientes mantenidos para la venta»
es que «a) El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata...».

No hay contradiccion entre ambas normas porque recogen supuestos distintos.

Sino se va a reformar el inmueble se seguird considerando una inversién mobiliaria a menos
que se cumplan los requisitos para clasificarlo como «Activo no corriente mantenido para la ventay.
Hay que recordar en este punto que, ademas del requisito mencionado anteriormente, existe un
segundo requisito a cumplir: «b) Su venta ha de ser altamente probabley». Para el cumplimiento
del segundo requisito se exigen cuatro circunstancias que son concurrentes.

Por otra parte, la empresa puede iniciar una obra para mejorar el activo sin intencion de ven-
der, por lo que no procede a su reclasificacion como existencias.

EJEMPLO 19. Rehabilitacion de unos pisos para venderlos como oficinas

La sociedad TEC, SL que no se dedica al negocio inmobiliario dispone de dos pisos que
aportd hace 5 afios uno de los socios. Estos figuran como inversion inmobiliaria por importe

il

258 www.ceflegal.com

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0


http://www.cef.es

Sumario

E A. Ayats y P. Garcia Resolucion del inmovilizado material (ICAC) (II)

e
de 500.000 euros en total, de los cuales 180.000 euros corresponden al suelo y estdn amor-

tizados por 50.000 euros. La sociedad decide rehabilitar ambos pisos, el proyecto es unir
ambos pisos, modificar la estructura y convertirlo en oficinas con la intencién de vender.

El proyecto se inicia el 1 de marzo de 2013 y la reforma dura hasta finales de septiembre
siendo el coste total de 400.000 euros.

El 15 de diciembre de 2013 se ha vendido el local por 900.000 euros.

Se pide

Registrar la operacion.

Solucion

1 de marzo de 2013. Cuando se inician las obras se reclasifica los pisos a existencias:

Codigo Cuenta Debe Haber
300 Mercaderias (PISOS) .......cccweruerruerrieriesisssssesnsesiasessens 450.000
282 Amortizacion acumulada de las inversiones inmobiliarias 50.000
220 INVersiones en terrenos .........ccceeveveeeerereresssssssesesesenns 180.000
221 Inversiones en CONStrUCCIONES .........ccvvrvevererereverreereerenennns 320.000

30 de septiembre de 2013. Una vez finalizan las obras de rehabilitacion:

Codigo Cuenta Debe Haber
300 Mercaderias (mayor inversion en 1os pisos) .................. 400.000
400 PrOVEEAOTES ....eocveeeervrieiecierieritire et sesiesesennees 400.000

Al ser obras de rehabilitacion se invierte el sujeto pasivo a efectos del IVA:

Codigo Cuenta Debe Haber
472 Hacienda Publica, IVA soportado (400.000 x 21%) ....... 84.000
477 Hacienda Publica, IVA repercutido (400.000 x 21 %) ..... 84.000
.
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15 de diciembre de 2013. Por la venta de las oficinas:

Codigo Cuenta Debe Haber
430 CHENES w.vovevveevereierereieee e sese s sess s senaenes 900.000
700 Ventas de mercaderias .........ccoeeveeveveeeerreererereresnesenenns 900.000
Por la regularizacion de existencias:
Codigo Cuenta Debe Haber
610 Variacion de existencias de mercaderias .........c..cceevuee. 850.000
300 METCAETIAS ..ot 850.000

3.3. Reclasificacion de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias

La reclasificacion se realiza cuando la empresa deje de utilizar el inmueble que tenia desti-
nado para fines administrativos o para la produccion o distribucion de productos y servicios y se
vaya a destinar al alquiler o cesion de uso o a la venta pero sin cumplir las condiciones exigidas

en la NRV 7.2 del PGC.

Se debe dotar amortizacion desde el inicio del ejercicio hasta el dia del cambio de uso y re-

clasificar todas las cuentas relacionadas.

Se pide

260

Reclasificar la inversion.
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PUT, SL es propietaria de un almacén, cuyo valor contable es de 200.000 euros, de los cua-
les 50.000 euros corresponden al suelo y estaba amortizado por 100.000 euros. A partir del
mes de junio de 2013 se cede en alquiler por 5 afios a otra sociedad.
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Solucion

Por la reclasificacion del terreno:

Codigo Cuenta Debe Haber
220 Inversiones en terrenos ..........cccccevereevererereerereseerererenennns 50.000
210 Terrenos y bienes naturales .............cccccuevvervcrincrinccnnn. 50.000
Por la reclasificaciéon de la construccion:
Codigo Cuenta Debe Haber
221 Inversiones en CONSLIUCCIONES .........coeveveverereererererereneanns 150.000
211 CONSIIUCCIONES ....vvvvvrveereeeeiere et sesseeaesesns 150.000
Por la reclasificacion de la amortizacion acumulada:
Codigo Cuenta Debe Haber
2811 Amortizacion acumulada de construcciones ................. 100.000
282 Amortizacion acumulada de inversiones inmobiliarias .. 100.000

3.4. Reclasificacion de existencias a inversiones inmobiliarias

Este caso se aplicaria a las empresas que tienen como actividad principal la venta de bie-

nes inmuebles.

Parte de las existencias de la empresa, al no poder venderlas, se destinan al alquiler. En este
caso, es necesario que el contrato de alquiler se corresponda con un arrendamiento operativo.

Puesto que las existencias entraron en la contabilidad de la empresa con una cuenta de gas-
tos, se debe reflejar el cambio de uso utilizando una cuenta de ingresos que se valorara por el valor
de adquisicion de las existencias de inmuebles que vayan a cambiar de uso.
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EJEMPLO 21. Reclasificacion de existencias a inversion inmobiliaria

Una sociedad inmobiliaria compro 15 plazas de parking por 180.000 euros con la intencién
de venderlas. Después de dos afios sin conseguirlo, decide alquilarlas a una sociedad por
5 afos. La vida econdmica de los parkings se estima en 60 afnos.

Se pide

Registrar la reclasificacion.

Solucion

Por la reclasificacion de las plazas de parking (existencias a inversion inmobiliaria):

Codigo Cuenta Debe Haber
221 Inversiones en CONSEIUCCIONES ........cveeveeerevereereeerereneenn 180.000
300/738 | Mercaderias o Incorporacion al activo de existencias .. 180.000

Por la amortizacion:

Codigo Cuenta Debe Haber
682 Amortizacion de las inversiones inmobiliarias ............. 3.000
282 Amortizacion acumulada de inversiones inmobiliarias .. 3.000
(180.000/60 anos)
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