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ExTrRACTO

La vivienda familiar comprada conjuntamente por ambos esposos, antes de contraer matrimonio
por precio aplazado, de forma que parte del precio se pagé cuando atin eran solteros con dine-
ro privativo de ellos y el resto durante el matrimonio y con dinero ganancial, corresponde pro
indiviso a la sociedad de gananciales y a los dos esposos en proporcion al valor de las respectivas
aportaciones. En este sentido, son plenamente equiparables las amortizaciones de la hipoteca
solicitada para el pago del precio y los pagos de una compraventa a plazos. En consecuencia, las
cantidades del préstamo hipotecario abonadas constante matrimonio conllevan que se le atribuya
a dicho bien, en esa parte, el caracter ganancial, perteneciendo en pro indiviso por esa cuota al
activo de la sociedad de gananciales, 1o que tendra efecto a la hora de incluir en el inventario los
abonos efectuados por el IBI de la vivienda.

Palabras claves: derecho de familia, régimen econémico matrimonial y liquidacion de sociedad de
gananciales.

Fecha de entrada: 17-10-2016 / Fecha de aceptacion: 26-10-2016

1 Véase el texto de esta sentencia en http://civil-mercantil.com (seleccion de jurisprudencia de Derecho civil del 1 al 15

de octubre de 2016).

REVISTA CEFLEGAL. CEF, ntim. 190 (noviembre 2016) — Pags. 85-88 85

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0



REVISTA CEFLEGAL. CEF, ntim. 190 (noviembre 2016) E

La sentencia recurrida y la sentencia objeto de comentario se inclinan porque la vivienda
familiar fue abonada en su totalidad cuando se otorgé la escritura publica de compraventa en
1999, antes de contraer matrimonio, obviando que se suscribid préstamo hipotecario abonando-
se parte del mismo constante la sociedad de gananciales, generandose una copropiedad entre la
esposa y el esposo y la sociedad de gananciales, segun las correspondientes aportaciones. Aten-
diendo a que el precio abonado por la vivienda fue de 105.177,11 euros, y la cantidad abonada
constante el matrimonio fue de 77.034,80 euros, el porcentaje ganancial de la vivienda familiar
es del 73,24 %, por lo que en el activo ganancial debe incluirse el 73,24 % de la vivienda fami-
liar. En consecuencia alega que se contraviene la doctrina del TS, al no aplicar en este caso el
segundo parrafo del articulo 1.357 que remite al articulo 1.354 del CC, al equiparar la adquisi-
cion de vivienda familiar mediante crédito hipotecario a una compra a plazos, lo que implica la
aplicacion del articulo 1.354 del CC .

Antes de eso, hemos de establecer qué es la sociedad de gananciales, cuando comienza y
cuando finaliza, asi como qué bienes forman parte de la misma.

Establecen los articulos 1.344 y 1.345 del CC que mediante la sociedad de gananciales se
hacen comunes para los conyuges las ganancias o beneficios obtenidos indistintamente por cual-
quiera de ellos, que les seran atribuidos por mitad al disolverse aquella. Y la sociedad de ganan-
ciales empezara en el momento de la celebracion del matrimonio o, posteriormente, al tiempo de
pactarse en capitulaciones.

El articulo 1.392 del CC sefiala que la sociedad de gananciales concluira de pleno derecho:

1.° Cuando se disuelva el matrimonio.
2.° Cuando sea declarado nulo.
3.° Cuando se acuerde la separacion legal de los conyuges.

4.° Cuando los conyuges convengan un régimen econémico distinto en la forma pre-
venida en este codigo.

Y el articulo 1.393 del CC dice que también concluira por decision judicial la sociedad de
gananciales, a peticion de uno de los conyuges, en alguno de los casos siguientes:
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1.° Haber sido el otro conyuge judicialmente incapacitado, declarado prodigo, ausen-
te o en quiebra o concurso de acreedores, o condenado por abandono de familia.
Para que el juez acuerde la disolucion bastara que el conyuge que la pidiere pre-
sente la correspondiente resolucion judicial.

2.°  Venir el otro conyuge realizando por si solo actos dispositivos o de gestion patrimo-
nial que entrafien fraude, dafio o peligro para los derechos del otro en la sociedad.

3.° Llevar separado de hecho mas de un afio por acuerdo mutuo o por abandono del
hogar.

4.° Incumplir grave y reiteradamente el deber de informar sobre la marcha y rendi-
mientos de sus actividades econdmicas. En cuanto a la disolucion de la sociedad
por el embargo de la parte de uno de los conyuges por deudas propias, se estara
a lo especialmente dispuesto en este codigo.

En relacion con la sentencia objeto de comentario hemos de partir de lo que establece el ar-
ticulo 1.357 del CC que dice que los bienes comprados a plazos por uno de los conyuges antes
de comenzar la sociedad tendran siempre caracter privativo, aun cuando la totalidad o parte del
precio aplazado se satisfaga con dinero ganancial. Se exceptuan la vivienda y ajuar familiares,
respecto de los cuales se aplicara el articulo 1.354 que establece que los bienes adquiridos me-
diante precio o contraprestacion, en parte ganancial y en parte privativo, corresponderan pro
indiviso ala sociedad de gananciales y al conyuge o conyuges en proporcion al valor de las apor-
taciones respectivas.

Cuando la vivienda ha sido comprada conjuntamente por ambos esposos, antes de contraer
matrimonio por precio aplazado, de forma que una parte del precio se pagd cuando aun eran sol-
teros, con dinero privativo de ellos, y el resto durante el matrimonio y con dinero ganancial, co-
rresponde pro indiviso a la sociedad de gananciales y a los dos esposos en proporcion al valor de
las respectivas aportaciones, naturalmente si se trata de la vivienda familiar, por aplicacion del
articulo 1.354 del CC en relacion con el segundo parrafo del articulo 1.357 del mismo texto legal.

La cuestion nuclear del comentario es determinar si el pago, vigente la sociedad y con di-
nero de esta, del préstamo hipotecario solicitado para abonar el precio de la compraventa del in-
mueble se equipara al pago aplazado del precio.

Es doctrina sentada por el TS que son plenamente equiparables las amortizaciones de la hi-
poteca solicitada para el pago del precio y los pagos de una compraventa a plazos. Se ha de con-
venir que las cantidades del préstamo hipotecario abonadas constante matrimonio conllevan que
se le atribuya a dicho bien, en esa parte, el caracter ganancial, perteneciendo en pro indiviso por
esa cuota al activo de la sociedad de gananciales, lo que tendra efecto a la hora de incluir en el
inventario los abonos efectuados por el IBI de la vivienda.

Por tanto, si la compra de la vivienda objeto de disputa se llevd a cabo por uno de los con-

yuges antes de contraer matrimonio con pago del precio a plazos, y que durante la vigencia del
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matrimonio se efectia el pago del referido inmueble, algunos de los plazos del crédito hipoteca-
rio, y siendo indiscutido que la vivienda en cuestion era la familiar del matrimonio, es correcta
la calificacién como perteneciente pro indiviso a la sociedad de gananciales de los conyuges y al
conyuge que compro6 antes del matrimonio en proporcion al valor de las aportaciones de una y otra
al pago del precio; sin infringirse por tanto los articulos 1.357, segundo parrafo, y 1.354 del CC.
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