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JUICIO DESAHUCIO.

ENERVACION

M.2 bEL MAR CABREJAS GUIJARRO
Magistrada
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ENUNCIADO

Son muchas las ocasiones en las que interpuesta una demanda de juicio de desahucio por
falta de pago, la parte demandada antes de la celebracion de la vista, consigna las cantidades en
que la demanda fundamenta su pretension asi como las rentas y demas cantidades asimiladas pos-
teriormente devengadas y, no obstante ello, se persona y comparece en el acto de la misma vista
con la intencion de formular oposicion a la demanda e interesar la desestimacion de la misma; tal
consignacion se realiza con caracter cautelar para el supuesto de que se desestimen sus argumen-
tos, y pueda darse lugar al desahucio. Dos son las posturas en las audiencias provinciales que se
estan produciendo en la actualidad, a su favor y en su contra, siendo el objeto del presente caso su
analisis.

CUESTIONES PLANTEADAS:

» Juicio de desahucio por falta de pago.

e Enervacion de la accion: ad cautelam, efectos.
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SOLUCION

Se plantea en la presente litis, los efectos de la realizacion de una consignacion de las sumas
que se manifiesta por la parte que interpone una demanda por falta de pago, asi como las correspon-
dientes a las efectivamente devengadas hasta la fecha de la celebracion de la vista, y en concreto los
efectos procesales enervatorios.

Dos son las posturas defendidas doctrinalmente de manera claramente opuesta.

La primera que vamos a exponer es aquella que entiende que no cabe tal enervacion cautelar
por no contemplarse legalmente y por ser incompatible con la regulacion vigente, asi y a modo de
ejemplo podemos citar la Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 19.%, de 22 de
septiembre de 2004, reiterada en otras posteriores de esa y otras secciones, la cual afirma que «Desde
lo precedente es hora de sefialar que la facultad de enervar que contemplaba el articulo 22.4 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC), habria de considerarse incompatible con la discusion o contro-
versia de otras cuestiones ajenas a la posibilidad misma de enervar, pues por naturaleza la enerva-
cion supone dejar sin efecto el contenido de la demanda, como facultad que se concede al arrenda-
tario, por una vez y cuando no hubiere sido requerido de pago con cuatro meses de antelacion a la
demanda, de forma fehaciente, y ello desde el caracter tuitivo que sigue latiendo en la legislacion
arrendaticia a favor del arrendatario, téngase en cuenta, ademas, que por expresa diccion del men-
cionado precepto el pago o puesta a disposicion del demandante en el tribunal o notarialmente, se ha
de hacer antes de la celebracion de la vista, y si asi se hace terminara el proceso, por ello y siendo
que es en la vista donde el demandado puede producir la contestacion a la demanda, claramente se
extrae que si lo pagado o consignado se hace para enervar no existe vista y consecuentemente tam-
poco alegaciones de la demandada, de lo que claramente se extrae que si hay vista no cabe tener por
hecha enervacion, por lo que, en puridad procesal, no cabe la enervacion ad cautelamy.

En el mismo sentido, la Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion 14.2, de 6 de
octubre de 2004, la cual establecid que «Las consignaciones enervatorias son un método de purga de
la mora y, como tales, no tienen mas explicacion que la de ser consignaciones en pago, y €so por una
simple y elemental razon: el cumplimiento de los contratos nunca es ad cautelam; es definitivo o es
incumplimiento, y debe evitarse el abuso del derecho mediante el juego interesado de las consigna-
ciones; la posesion del bien ajeno debe estar rigurosamente correspondida con la renta que justifica
la ocupaciony.

Pues bien, en estos supuestos, y entendiendo que tal enervacion carece de efecto procesal, no
se procede a tener hecha la enervacion de forma pura al haberse consignado la totalidad de las can-
tidades en cuya inefectividad se sustenta la demanda, sino todo lo contrario, privar a dicha consig-
nacion de los efectos enervatorios buscados, entrando a conocer de la oposicion formulada sobre el
fondo de la accion ejercitada, a fin de evitar vulnerar el principio fundamental garantizado constitu-
cionalmente de la tutela judicial efectiva; efectivamente, en tanto la parte demandada realiza la con-
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signacion con efectos cautelares, esta partiendo de que posee razones legales para obtener una sen-
tencia desestimatoria. Si como consecuencia de la adopcion de la postura contraria a la admision de
la consignacion cautelar, se diera a la misma los efectos de una consignacion pura y se tuviera a la
accion por enervada, se privaria a la parte de la sustanciacion de las causas de oposicion que preten-
dia alegar y se le privaria a su vez de la posibilidad de utilizar la consignacién enervatoria en un futu-
to de dificultades de pago puntual.

No obstante lo expuesto, existe otra parte de la jurisprudencia menor que admite sin duda, la
consignacion cautelar, asi podemos citar la Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid, Seccion
20.%, de 27 de febrero de 2004, que establece que «Por ultimo, la consignacion cautelar efectuada por
el demandado de las sumas reclamadas antes de la celebracion de la vista, no puede tener los efec-
tos que se pretenden por el recurrente, pues si bien es cierto que la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, no contempla dicha consignacion ad cautelam, tampoco la prohibe. El articu-
lo 22.4 de la ley procesal vigente no puede interpretarse en el sentido restrictivo de entender que una
vez consignada la renta debe terminar necesariamente el proceso por enervacion de la accion, sin
posibilidad de entrar a analizar las excepciones que el demandado pueda oponer, puesto que ello limi-
taria en términos no ajustados a la tutela judicial efectiva el derecho de defensa del arrendatario, quien
quedaria privado de oponerse, ante el temor fundado de que si su oposicion no prosperase indefec-
tiblemente se resolveria el contrato».

Por su parte, la Audiencia Provincial de Barcelona, Seccion 13.%, en Auto de 15 de julio de
2008, afirmé que «Cualquier pago posterior, concurriendo la causa resolutoria al formularse la deman-
da y de concurrir los requisitos de cuantia y momento, solo puede producir como efecto la enerva-
cion (en base al principio de la perpetuatio iurisdiccionis, como efecto de la litispendencia que, tal
como recoge el art. 410 LEC 2000, se produce «desde la interposicion de la demanda, si después es
admitida», que obliga al juez a dictar sentencia de acuerdo con la situacion factica existente en el
momento de iniciarse el pleito, de tal manera que si en ese momento concurria la causa resolutoria
invocada, cualquier modificacion o actuacion ulterior unilateral por parte del demandado que no sea
especificamente prevista y tratada en la ley no podria afectar al contenido y sentido de su fallo; ade-
mas, del art. 440.3, apdo. 3.°, LEC se infiere que la facultad enervatoria se hace descansar no sobre
el momento en que el arrendatario tiene conocimiento del juicio, por la citacion o el emplazamien-
to, frente a la situacion anterior a que se referia el art. 1.563 LEC, sino sobre el momento en que el
arrendador se ha visto obligado a interponer la demanda de desahucio por falta de pago, aunque el
arrendatario pague antes de haber sido citado o emplazado; y, en fin, la posibilidad de enervacion se
condiciona a que el arrendatario pague al actor o ponga a su disposicion, judicial o notarialmente el
importe de las cantidades en cuya inefectividad «se sustente la demanday, y en el mismo sentido se
pronuncia la STS de 13 de mayo de 1995 que recuerda la de 26 de junio de 1965). El momento ad
quem, es absolutamente insalvable para la posibilidad de enervacion, y viene determinado en el pre-
cepto «antes de la celebracion de la vistay, hasta el momento en que comience. La consignacion efec-
tuada con anterioridad a la vista enerva el desahucio ejercitado aunque el demandado no comparez-
ca a dicha vista. El pago directo al actor o la consignacidon unicamente daran lugar a la declaracion
de enervacion (mediante auto) sin que sea precisa la continuacion del juicio y la resolucion del mismo
(mediante sentencia) en el caso en que asi lo solicite el arrendatario, ya que nada impide que este rea-
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lice el pago o la consignacidn ad cautelam en aquellos supuestos que pretende oponerse a la deman-
da a fin de asegurarse el efecto menor de la enervacion para el caso que su oposicion sea desestima-
da. En aquel caso, debe darse traslado al actor de la consignacion y de tal manifestacion por si le
interesa proseguir el juicio a efectos de discutir la procedencia de la enervacion. Asimismo, y con-
secuentemente, de ser el arrendador quien pone en conocimiento del juzgado que el arrendatario ha
procedido al pago tras la presentacion de la demanda interesando se declare enervada la accion, es
preciso dar traslado a este de la solicitud del actor, a fin de que manifieste su conformidad o bien
interese la continuacion del juicio para oponerse, ya que de otro modo se infringiria el principio de
audiencia, dictandose una resolucion judicial sin ser oido el demandado, impidiéndole defenderse,
materializar su oposicion o formular alegaciones en su defensa, lo que le provocaria una efectiva
indefension y una limitacion en sus derechos (téngase en cuenta que la existencia de una declaracion
de enervacion impide al arrendatario hacer uso nuevamente con posterioridad de tal beneficio) que
darian lugar a la nulidad de lo actuado».

SENTENCIAS, AUTOS Y DISPOSICIONES CONSULTADAS:

* Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881, art. 1.563.
» Ley 1/2000 (LEC), arts. 22, 410 y 440.

* SSAP de Madrid, Secc. 20.%, de 27 de febrero, Secc. 19.%, de 22 de septiembre, Secc. 14.%,
de 6 de octubre de 2004.

* AAP de Barcelona, Secc. 13.%, de 15 de julio de 2008.

48 REVISTA CEFLEGAL. CEF, nim. 101

Esta obra esta bajo una Licencia Creative Commons BY-NC-ND 4.0




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA27 \050ISO 12647-2:2004\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages false
  /ColorImageDownsampleType /None
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages false
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages false
  /GrayImageDownsampleType /None
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages false
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages false
  /MonoImageDownsampleType /None
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages false
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV <>
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ESP <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




